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Introducere

Dupa incheierea privatizarii in masa si a reorganizarii intreprinderilor agricole colective circa
1 milion de cetateni din localitatile rurale au devenit proprietari de terenuri agricole.
Majoritatea subiectilor ce activeaza in agricultura este prezentatd de circa 200 mii de
gospodarii taranesti, In proprietatea fiecareia dintre acestea aflandu-se In mediu cate 1,8 ha de
teren agricol.

Luand in evidenta toate avantajele proprietatii private, o astfel de fragmentare a terenurilor
agricole a devenit, totusi, una din principalele probleme ale sectorului agrar din Moldova in
perioada de dupa privatizare. Depasirea acesteia este necesara pentru a ridica productivitatea
si vandabilitatea agriculturii; eficienta utilizarii fortei de munca, a tehnicii si tehnologiilor
avansate si pentru sporirea veniturilor si eliminarea sardciei din localitatile rurale.

Constituirea dupa anul 2000 a pietei funciare din Moldova, s-a manifestat, in primul rand, sub
forma arendei, devenita totodata forma principald de consolidare a pamantului aflat in
utilizarea noilor subiecti ai sistemului funciar - arendasii sub forma societatilor cu raspundere
limitata, asociatiilor de gospodarii tdranesti, cooperativelor de productie, societatilor pe
actiuni si intreprinderilor individuale ale taranilor-lideri.

Anume prin raspandirea rapida a relatiilor de arenda probabil poate fi explicat faptul, ca
fragmentarea aparuta In rezultatul privatizarii in masa nu a dus la scidderea in continuare a
nivelului de productie din sectorul agrar, care se inregistra anual pana in anul 1999. Mai mult
decat atat, statistica oficiala a inregistrat in anul 2001 o crestere de 6,4%, in 2002 — de 3,0%,
iar in 2003, un an foarte neprielnic dupa conditiile naturale, - o scadere de doar 3,0%.
Important este, cd o mare parte din suprafetele arendate sunt utilizate pentru producerea
produselor orientate spre export — cerealelor, semintelor de floarea soarelui, sfeclei de zahar si
strugurilor. De la bun inceput fenomenul arendei, problemele ei (existenta si conditiile
contractelor, eficienta utilizarii pamantului, necesitatea de credite, tehnica si altele) au atras o
deosebita atentie din partea Guvernului si organizatiilor stiintifice.

CISR, in calitate de organizatie non-guvernamentald, deja in martie 2001 a efectuat un studiu
special ”Arenda pamantului in Republica Moldova” bazat pe sondajul sociologic realizat in
326 de sate si care a cuprins 1,5 mii tdrani-proprietari si 464 de arendasi. A fost stabilit ca
marimea medie a suprafetei agricole arendate de catre o intreprindere agricola constituie 680
ha. Cercetarea a constatat in general o atitudine pozitiva a populatiei rurale fata de dezvoltarea
relatiilor de arenda. Totodata, au fost identificate un sir de probleme de ordin legal, financiar
si organizational al acestui segment al pietei funciare.

Dupa trei sezoane agricole (primavara-toamna) a aparut necesitatea de efectuare a unui nou
studiu al arendei. S-a pus sarcina de a identifica proportiile, siguranta si eficienta ei, cat si
statutul social al subiectilor relatiilor de arenda (proprietarii-arendatori si arendasii) si parerea
lor cu privire la perspectivele relatiilor de arenda. De asemenea, a fost important a identifica
atitudinea taranilor-proprietari si a arendasilor fatd de propunerea de a infaptui consolidarea
terenurilor agricole prin organizarea cooperativelor de productie.

Acest studiu a fost efectuat de Centrul de investigatii strategice si reforme Tn decembrie 2003
(Anatol Gudim — economist, Valentin Turcan — sociolog, Ion Jigau — programator) in
colaborare cu grupurile de lucru alcatuite din juristi, agronomi si economisti din trei zone
economico-naturale principale ale Republicii Moldova — nord, centru si sud. Sondajul
sociologic a fost realizat in perioada 12-27 noiembrie 2003 1n 302 comune din 32 de raioane
administrative si UTA Gagauzia. Intervievatii — taranii-proprietari ai pdmantului, arendasii si
primarii comunelor; in total — circa 1200 persoane.
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1. Schimbarile structurale ale sectorului agricol in rezultatul
privatizarii.

Incepand cu anul 1991, in Republica Moldova au fost infaptuite un sir de reforme cardinale,
ce au atins toate sectoarele social-economice ale tarii. Aceste reforme au fost orientate spre
crearea bazelor politice, juridice $i economice de functionare a economiei de piatd in baza
predominarii sectorului privat. Reforma agrara se realiza in corespundere cu Conceptia
reformei agrare si dezvoltarii social-economice a satului, aprobata de Parlament, si care
cuprindea urmatoarele directii principale:
e privatizarea In masa a pamantului, inclusiv repartizarea pamantului n natura si
eliberarea documentelor juridice, ce confirma dreptul de proprietate;
e privatizarea averii intreprinderilor agricole de stat si colective;
e reorganizarea intreprinderilor de stat si colective si crearea in baza lor a unor
intreprinderi de tip nou;
e restructurarea datoriilor intreprinderilor de stat si colective;
e crearea sistemului de piatd de interactiune a agentilor economici din agricultura si
industria prelucratoare;
e crearea intreprinderilor de infrastructurd de piata a sectorului agricol.

Majoritatea intreprinderilor agricole, dobandind independenta economica si inglobandu-se in
activitatea de antreprenoriat, au inceput sa-si modifice statutul si formele de activitate.
Acestea s-au reorganizat in gospodarii taranesti, societdti cu raspundere limitata, cooperative,
societati pe actiuni etc. si destul de rapid, intr-o perioada de 3-4 ani, anume ele au creat
nucleul de baza al business-ului agrar.

Drept rezultat, s-au schimbat radical numarul si formele juridico-organizatorice ale subiectilor
economici ce activeaza In sectorul agricol. Daca in anul 1991 in agricultura Republicii
Moldova activau 1004 de subiecti economic, din care 534 colhozuri, 400 sovhozuri si 70 de
intreprinderi intergospodaresti, atunci peste cinci ani, in 1996 s-au inregistrat deja 17240 de
subiecti. In aceasti cifra erau incluse atat “vechile” forme — 236 sovhozuri, 365 colhozuri si
34 de intreprinderi intergospodaresti, cat si forme noi ale intreprinderilor — 160 societati pe
actiuni, 194 cooperative de productie, 11 societdti cu raspundere limitata, 146 asociatii de
gospodarii tardnesti si 16064 gospodarii taranesti'.

Dupa incheierea privatizarii In masad a pamantului, reorganizarea intreprinderilor colective si
aparitiei pietei funciare, numarul agentilor economici in agricultura catre anul 2003 s-a marit
pana la 270 mii unititi, din care 268 mii constituie gospodariile taranesti’.

Astfel, procesul de transformare in masa a structurii organizatorice a sectorului agricol poate
fi considerat ca fiind incheiat. Si astazi, la ordinea de zi se inainteaza problema cu privire la
viabilitatea intreprinderilor nou create, capacitatea lor de adaptare la conditiile concurentei de
piata si asigurarea unei dezvoltari durabile a sectorului agricol.

Aceastd adaptare este impovaratd de cdderea simtitoare a productiei agricole, care n anul
2000 a constituit numai 45% fata de nivelul anului 1990. A avut loc destramarea
infrastructurii de producere a complexului agroindustrial si infrastructurii sociale din
localitatile rurale, a aparut somajul i migrarea in masa a satenilor peste hotare in cdutarea
unui loc de munca, ceea ce a contribuit la micsorarea ponderii populatiei active din localitatile
rurale.

! Agricultura Republicii Moldova, DASS, Chisinau, 1996, p. 8-9
% Anualul statistic al Republicii Moldova, DASS, Chisinau, 2003, p. 421
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Cu toate acestea, in ultimii ani, s-a Inregistrat o crestere a productiei agricole, atat a productiei
vegetale, cat si a productiei animaliere. In anul 2002, productia vegetald in preturi curente a
constituit 6148 mil. lei fata de 2687 mil. lei In 1995. Indicatorii ramurii animaliere sunt mai
modesti — 2995 mil. lei Tn 2002 fata de 1393 mil. lei in 1995 (tabelul 1.1).

Tabelul 1.1
Productia agricola in gospodariile de toate categoriile (preturi curente), mil. lei

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Total productie agricola 4243 4639 5100 4775 6396 8268 8646 9474
inclusiv:
Productie vegetala 2687 2941 3186 2875 4206 5790 5727 6298
Productie animalierd 1393 1552 1730 1699 2004 2202 2655 2870
Servicii 163 146 184 201 186 276 264 306
Pondera productiei vegetale in totalul
productiei agricole, % 63,3 63,4 62,5 60,2 65,8 70,0 66,2 66,5
Pondera productiei animaliere in totalul
productiei agricole, % 32,8 334 33,9 35,6 31,3 26,6 30,7 30,3

Sursa: Anuarul statistic al Republicii Moldova — 2003, p. 406

Totusi, rapiditatea schimbdrilor in caracterul proprietatii si formele de activitate in agricultura
Moldovei pastreaza deschise problemele cu privire la siguranta si eficienta noului sistem de
activitate 1n sectorul agricol. Majoritatea acestor probleme au un caracter de lunga durata:
sursele financiare pentru modernizarea agriculturii, folosirea rationald a pdmantului si
pastrarea bonitatii acestuia, asigurarea unei rate de comercializare inalte (orientarii spre
export) si capacitdtii de concurare a productiei, innoirea tehnica si implementarea
tehnologiilor efective, dezvoltarea serviciilor agricole s.a.

In acelasi timp, o problemai cheie raméne folosirea eficienti a pamantului. Conform datelor
Cadastrului funciar din 2002, statul detine 13% din suprafata totala a terenurilor agricole, din
care 10% apartin fondului de rezervi a statului. Insa, cea mai mare parte a terenurilor agricole
(87%) a fost transmisa cu titlu de proprietate sectorului privat, in componenta cdruia, in baza
relatiilor de piata, se cristalizeaza proportia sectorului individual si a celui corporativ, cat si
eficienta activitatii economice a intreprinderilor de diferite forme de organizare si a
categoriilor de beneficiari funciari (tabelul 1.2).

Tabelul 1.2
Structura terenurilor agricole dupa categorii de beneficiari funciari
Beneficiari funciari 1 ianuarie 2001 1 ianuarie 2002
Suprafata, Structura, Suprafata, Structura,
mii ha % mii ha %
Total terenuri agricole 2278,3 100 2274,5 100
Din care dupa categorii de beneficiari:
intreprinderi si organizatii 754,1 33,1 751,3 33,0
Gospodarii taranesti (de fermier) 791,7 34,8 796,5 35,0
inclusiv:
cu suprafata medie a terenului mai mica de 50 ha
648,7 28,5 603,1 26,5
Din care:
cu suprafata medie a terenului mai mica de 10 ha
595,3 26,2

Gospodariile populatiei (terenuri pe langa casa si
gradini) 3153 13,8 312,8 13,8

Intovarsiri pomicole si terenuri pentru gradinarit
5.4 0,2 7,3 0,3

Alti beneficiari funciari 411,8 18,1 406,6 17,9

Sursa: Activitatea agricola a gospodariilor populatiei si gospodariilor taranesti (de fermier) in Republica
Moldova (rezultatele cercetarii statistice), Chisinau — 2003, pag. 46



Dupa cum se vede in tabelul 1.3, In ultimii trei ani cea mai mare parte (64-69%) a suprafetelor
insamantate sunt utilizate pentru producerea culturilor cerealiere. S-au extins suprafetele de
grau de toamna (de la 22,6% in 1995 pana la 28,1% 1n 2002), precum si suprafetele
insamantate cu porumb — de la 20,1 pana la 28,4%. De asemenea, s-au extins suprafetele de
floarea soarelui, insa s-au micsorat brusc suprafetele ocupate de culturi furajere, ceea ce are
un impact negativ la rotatia premergatorilor pentru culturile cerealiere. Micsorarea
suprafetelor de plante de nutret se explica, in primul rand, prin micsorarea brusca a septelului

de animale, care pand in anul 1995 era concentrat la complexele animaliere mari. Cu toate ca
se Inregistreaza tendinta stabild de crestere a animalelor 1n sectorul privat, acesta inca n-a

acoperit pierderile de la inchiderea majoritatii complexelor animaliere.

Tabelul 1.3
Structura utilizarii suprafetelor insaméantate in gospodariile de toate categoriile, %

Tipuri de culturi 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002
Total suprafete insdimantate 100 100 100 100 100 100 100 100
Din care:
Culturi cerealiere si leguminoase boabe 54,1 53,6 61,9 61,4 63,1 64,7 69,2 68
inclusiv:
grau de toamna 22,6 21,9 23,1 233 22,9 242 27,9 28,1
orz de toamna 4.1 3,1 3,1 2,8 2,8 33 39 -
orz de primavara 3,2 2,8 3,8 43 4.5 3,6 2.4 -
porumb pentru boabe 20,1 22,2 28,1 26,2 27,2 28,9 30,3 28,4
pastaioase 3,2 2,7 2,8 3,5 4,0 3,3 3,3 3,6
Culturi tehnice, total 16,7 19,7 17,6 20,2 21,6 21,6 19,4 21
inclusiv:
sfecla de zahar 5,4 5,0 4.6 4,7 4,1 4,1 3,8 3,2
floarea soarelui 9,3 13,0 11,3 13,4 14,6 14,9 13,4 16,3
soia 0,2 0,1 0,1 0,4 1,1 0,8 - 0,6
tutun 1,3 1,1 1,1 1,4 1,3 1,5 1,1 0,6
Cartofi, legume si bostidnoase 8,2 7,8 8,1 7,7 8,2 8,2 7,3 6,8
inclusiv:
cartof 3,7 3,9 4,0 4,1 4,5 4,3 2,7 2,8
legume de camp 39 3,4 3,5 32 32 33 4,0 3,5
culturi furajere 21,0 19,0 12,4 10,7 7,1 5,5 4,1 4

Sursa: Anuarul statistic al Republicii Moldova, 2002; Moldova in cifre - 2003, p. 177

Este intemeiata intrebarea: cum au influentat schimbarile in proprietatea asupra pamantului si
tipurile de agenti economici asupra structurii i rezultatelor sectorului agricol? O informatie n
aceasta directie este oferita 1n figura 1.1 si tabelele 1.4-1.5.

Tabelul 1.4
Productia agricola bruta pe forme de proprietate, in preturile anului 2000

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Total, mil. lei 10292,0  9070,0  10108,0  8935,0 8184,3 7917,0 8427,6
Inclusiv dupa forme de proprietate:
publica 1021,9 645,1 506,7 328,2 183,1 98,2 78,8
privatd 9270,9 8425,6 9601,3 8606,8 8001,2 7818,8 8348,8
din care:
colectiva 5143,2 4110,6 4757,2 34422 2390,7 2034,0 2318,2
gospodarii taranesti (de fermier) 239,7 5024 875,3 1159.,8 1910,2 24341 2873,9
gospodarii ale populatiei 3888,0 3812,0 3968,8 4004,8 3700,3 3350,7 3156,7
Ponderea in proprietatea privata, %:
colectiva 55,5 48,8 49,5 40,0 29,9 26,0 27,8
gospodarii taranesti (de fermier) 2,6 6,0 9,1 13,5 23,9 31,1 34,4
gospodarii ale populatiei 41,9 48,2 41,3 46,5 46,2 42.8 37,8

Sursa: Anuarul statistic al Republicii Moldova, 2002, p.309



Figura 1.1 Structura suprafetelor insiméntate pe categorii de

intreprinderi
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Sursa: Anuarul statistic al Republicii Moldova, 2002

Tabelul 1.5
Structura productiei agricole pe categorii de intreprinderi,
in % fata de volumul total al productiei
Tipuri de culturi si productie 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Intreprinderi agricole
Culturi cerealiere si leguminoase boabe 71,7 58,5 61,8 54,1 42,1 34,9 40,0
Sfecld de zahar (industriald) 99,5 98,6 97,7 93,5 78,5 69,3 68,1
Floarea soarelui 95,1 90,2 87,6 78,0 60,6 49,5 47,3
Cartof 1,8 1,5 2,3 0,6 0,4 2,6 2,7
Legume 57,5 40,4 37,3 29,0 23,1 21,1 17,1
Carne (dupa sacrificare ) 43,0 37,4 34,5 27,1 20,3 11,4 6,7
Lapte 37,3 29,9 19,4 15,9 11,1 7,3 6,1
Oua 43,1 423 40,8 42,6 39,8 39,3 41,0
Gospodairiile populatiei
Culturi cerealiere si leguminoase boabe 24,7 34,0 26,8 29,7 30,8 27,9 15,5
Sfecld de zahar (industriald) - - - - - - 0,6
Floarea soarelui 1,7 1,3 1,2 1,1 09 0,8 43
Cartof 97,6 97,0 95,7 97,2 95,6 88,8 82,5
Legume 40,7 56,8 57,1 63,8 66,0 55,0 59,9
Carne (dupa sacrificare ) 56,0 59,7 58,6 62,1 64,2 64,1 62,7
Lapte 60,4 63,1 70,5 70,1 66,9 60,9 56,1
Oua 54,2 52,0 52,3 48.3 49.8 47,8 40,8
Gospodariile tiranesti (de fermier)

Culturi cerealiere si leguminoase boabe 3,6 7.5 11,4 16,2 27,1 37,2 42,5
Sfecla de zahar (industriald) 0,5 1,4 2.3 6,5 21,5 30,7 31,3
Floarea soarelui 3,2 8,5 11,2 20,9 38,5 49,7 48,4
Cartof 0,6 1,5 2,0 2,2 4,0 8,6 14,8
Legume 1,8 2,8 5,6 7,2 10,9 23,9 23,0
Carne (dupa sacrificare ) 1,0 2.9 6,9 10,8 15,5 24,5 30,6
Lapte 2,3 7,0 10,1 14,0 22,0 31,8 37,8
Oua 2,7 5,7 6,9 9,1 10,4 12,9 18,2

Sursa: Anuarul statistic al Republicii Moldova, 2002, p. 316

Astfel, rezultatul principal al primei etape a reformei agrare este evident: sectorul individual a
devenit predominant. In cadrul acestui rezultat sunt prezentate toate formele organizatorico-

juridice principale ale Intreprinderilor, viabilitatea si eficienta carora in final deja trebuie sa

fie determinate 1n viitorul apropiat.



2. Metodologia cercetarii

Scopul cercetarii — de a identifica caracterul si nivelul dezvoltarii relatiilor de arenda in
Republica Moldova, precum si schimbarile ce au avut loc din primavara anului 2001 pana in
prezent.

Sarcinile cercetarii:
e constatarea rolului arendei in procesul de consolidare a pamantului;
e cercetarea principalilor subiecti ai arendei — proprietarilor funciari si arendasilor;
e identificarea problemelor de baza ale arendei terenurilor agricole;
e constatarea atitudinii taranilor-proprietari fata de consolidarea terenurilor agricole prin
organizarea cooperativelor de productie.

Obiectul cercetarii: persoanele fizice si juridice antrenate in sistemul relatiilor de arenda din
Republica Molodva. In total au fost intervievate 1202 persoane, inclusiv: 598 proprietari
funciari, din care 345 proprietari care au transmis pamantul in arenda; 302 arendasi si 302
primari ai comunelor, 1n care s-a efectuat sondajul. Cercetarea a cuprins trei zone geografice
ale tarii — Nord, Centru si Sud, inclusiv 32 de raioane administrative si UTA Gagauzia.

Metodele de culegere a informatiei:

- aplicarea metodelor statistico-matematice pentru determinarea arealului gospodariilor
taranesti si Intreprinderilor agricole, incluse in cercetare si prelucrarea ulterioara a
informatiei obtinute;

- obtinerea informatiei de la intreprinderi, utilizdnd metoda intervievarii, efectuate de
catre persoane special angajate si instruite pentru aceasta;

- utilizarea datelor din darile de seama anuale ale Intreprinderilor cu privire la
activitatea economico-financiara.

Instrumentele cercetarii — trei anchete, destinate pentru intervievarea primarilor,
arendatorilor (proprietari de terenuri agricole) si arendasilor. Baza pentru ancheta arendasilor
si proprietarilor au constituit-o anchetele cercetarii efectuate in martie 2001, avand drept scop
identificarea schimbarilor de baza in relatiile de arenda pe parcursul ultimilor trei ani.

Termenii de efectuare a cercetarii: noiembrie - decembrie 2003; sondajul a fost efectuat in
2 saptamani, de pe 12 pana la 27 noiembrie 2003.

Controlul — dupa efectuarea sondajului, in localitatile incluse in esantion a fost realizata o
verificare aleatoare a indeplinirii anchetelor (15% din numarul total de anchete). In afara de
aceasta, corectitudinea indeplinirii anchetelor a fost verificata inainte de introducerea si
prelucrarea statistica a informatiei.
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3. Proportiile si dinamica relatiilor de arenda in perioada de dupa
privatizare

3.1. Structura suprafetelor agricole in localitatile rurale

In procesul reformei funciare in Republica Moldova sistemul de proprietate asupra
pamantului a suferit schimbari radicale. Pamanturile, ce apartineau statului si transmise in
folosinta gospodariilor colective, au fost repartizate in folosinta individuala.

Suprafata terenurilor, repartizate populatiei rurale si care au fost incluse in esantion sunt
prezentate in tabelul 3.1.1.
Tabelul 3.1.1

Raportul dintre suprafetele agricole supuse privatizarii si suprafetele distribuite in natura

Pamaénturi supuse Suprafata terenurilor %
privatizarii “ ha distribuite in natura, ha
Total 664828 606371 91,2
inclusiv:
Arabil 569804 518638 91,0
Livezi 47130 43315 91,9
Vii 47894 44418 92,7

* cu exceptia loturilor de pe langa casa si sectoarele repartizate pentru sfera sociala

Potrivit informatiei colectate din primariile incluse in sondaj, cea mai mare parte a
pamanturilor (91,2%) au fost repartizate populatiei. Raman a fi repartizate inca 8,8% din
suprafetele agricole.

Astfel, este evident ca orice reforme ce vor avea loc In continuare in sistemul funciar trebuie
sd 1a in vedere faptul ca privatizarea pamantului practic a luat sfarsit. Pamanturile agricole in
Republica Moldova au devenit proprietate privata.

3.1.1. Fragmentarea terenurilor agricole ca rezultat al privatizarii

La momentul efectudrii sondajului pe teritoriul comunelor incluse in sondaj locuiau 1011,4
mii persoane. Din acest numar dreptul de proprietate asupra pamantului il aveau 39,9% (403,2
mii persoane). Practic, la momentul efectudrii sondajului, au primit pamantul in natura 331,5
mii persoane, ceea ce constituie 82,2% din numarul total al persoanelor ce au dreptul de
proprietate asupra pamantului (figura 3.1.1.a).

Figura 3.1.1.a. Distribuirea in naturd a pamdntului

%
100 + -
80 1 -
60 1

40 1

20 -

Total pe tara Nord Centru Sud

0O au dreptul de proprietar au primit in natura
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Astfel, respectarea principiului echitatii sociale a dus la aceea cd pamantul a fost repartizat

intr-o multime de terenuri agricole separate.
Tabelul 3.1.1.a

Numirul si mirimea cotelor de teren agricol distribuite populatiei in rezultatul privatizarii

Numérul cotelor Marimea cotei de teren agricol  Suprafata
distribuite in naturi (dupa proiect), ha
Total 380967 1,68 606371
inclusiv:
Arabil 328039 1,41 518638
Livezi 271183 0,15 43315
Vii 168978 0,24 44418

3.1.2. Arenda-forma principala a utilizarii pAmantului in localitatile rurale

Tehnologia prelucrarii pamanturilor agricole in conditiile actuale necesitd suprafete agricole
mari. La moment, functia de consolidare a terenurilor agricole o indeplineste sistemul
relatiilor de arenda.

Figura 3.1.2.a. Formele organizatorico-juridice a
intreprinderilor aflate pe teriotoriul primariilor
intervievate

97,9%
100,0% -
80,0% +-| -
60,0% +-| -
40,0%
20,0% -
0,0% 0,5% 0,0% 1,6%
0,0% =
GT CA SRL SA Altele

Pe teritoriul primariilor intervievate in procesul de prelucrare a terenurilor agricole sunt
antrenate patru tipuri de forme organizatorico-juridice ale Intreprinderilor. Numeric
predomind gospodariile taranesti, acestora revenindu-le 97,9% din toate suprafetele agricole.
In acelasi timp, trebuie de mentionat ci la moment aceasti forma este principalul proprietar
funciar si principalul arendator. Pentru GT nu este caracteristic arendarea suprafetelor
agricole, desi ponderea suprafetelor arendate de catre acestea constituie 23,3%.
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Figura 3.1.2.b. Relatiile de arendd in primariile intervievate
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Cele mai multe terenuri agricole sunt arendate de catre SRL, CA si SA. Suprafata arendata din
totalul terenurilor agricole prelucrate de acestea constituie de la 92,7% pana la 95,9%.

Principalii arendasi sunt SRL, acestora le revine 72,0% din toate suprafetele arendate.

Figura 3.1.2.c. Suprafetele agricole arendate in
raport cu forma organizatorico-juridicd a
intreprinderilor

SRL;
72,0%

Numadrul suprafetelor agricole arendate de diferite forme organizatorico-juridice ale
intreprinderilor difera in dependenta de zona geografica a acestor suprafete.
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Figura 3.1.2.d. Geografia suprafetelor agricole
arendate in raport cu formele oragnizatorico-juridice
ale intreprinderilor
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In toate cele trei regiuni ale tarii cele mai mari suprafete arendate sunt la SRL. in zona de
centru acestora le revine 86,2% din suprafetele agricole, in zona nord — 77,6% si zona sud —
67,8%.

Cauza unei astfel de activitati din partea acestei forme de Intreprinderi in relatiile de arenda,
constd, mai intai de toate, in specificul organizatoric al acestui tip de intreprindere. Fiind o
uniune a mai multor persoane fizice, aceastd forma de gospodarire acumuleaza mijloacele
tehnice si financiare necesare, care lipsesc in GT. Pe de alta parte, acestea se afla ,,mai
aproape” de proprietarul pamantului, decat SA, cu toate ca SA dispun de un potential
financiar mult mai mare.

Cooperativele agricole prezinta o forma reorganizatd a fostelor gospodarii colective. In aceste
conditii, arenda este o forma noud a acestor gospodarii colective. Majoritatea cooperativelor
antrenate 1n relatiile de arenda sunt concentrate in sudul tarii — 11,9%.

3.2. Scara arendei terenurilor agricole: tendintele anilor 2001-2003

Importanta arendei in sistemul relatiilor funciare poate fi determinata dupa pondera pe care
aceasta o ocupad in sistemul general de utilizare a pamantului. Este evident ca importanta
arendei ca forma de activitate va fi cu atit mai mare, cu cat pondera ei va fi mai mare decat
ponderea terenurilor ce nu sunt oferite in arenda. Raportul terenurilor ce sunt utilizate de
taranii-proprietari si terenurile oferite in arenda este prezentat in figura 3.2.1.
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Figura 3.2.1. Raportul intre suprafetele arendate §i cele
lucrate individual
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Dupa cum se observa, 50,8% din suprafetele agricole aflate in proprietatea taranilor sunt
oferite In arenda. Astfel, se poate considera ca problema consolidarii terenurilor agricole
aflate in proprietatea taranilor in rezultatul reformei funciare din anii 90, intr-o oarecare
masura este solutionata cu ajutorul relatiilor de arenda.

In acelasi timp, mirimea suprafetelor agricole oferite in arenda difera semnificativ in
dependenta de destinatia lor. Astfel, daca in arenda se oferd 50,6% din pamantul arabil, atunci
livezi — 52,3% si vii — 38,0%.

Si mai reprezentativ va fi raportul dupa tipurile de terenuri agricole in cadrul terenurilor
arendate: din 666,35 ha de astfel de suprafete, suprafetele arabile constituie 86,3%, livezile —
7,3% si viile — 6,4%.

Figura 3.2.2. Structura suprafetelor agricole
arendate

Arabil;
86,3%

Livez;
0

Vii: 7,3%

6,4%

Intreprinderile-arendase, antrenate in sistemul relatiilor de arenda in Republica Moldova, sunt
reprezentate de cinci forme organizatorico-juridice de baza: SRL, SA, Cooperative,
Gospodarii Taranesti si Intreprinderi Individuale. Aceste intreprinderi dispun de diferite
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suprafete mai mari de 100 ha.

O tendinta comuna pentru toate aceste tipuri de intreprinderi in perioada 2001-2003 a devenit
trecerea la utilizarea suprafetelor agricole mai mari. Insa, se contureaza si un caracter specific:
astfel, societdtile cu rdspundere limitata si gospodariile taranesti prelucreaza in baza de arenda
atat suprafete mici (pana la 10 ha), cat si suprafete mari. Pe langa aceasta, ponderea acestor
suprafete in anul 2003 fatd de 2001 s-a marit pentru acest grup de arendasi. Majoritatea
suprafetelor constituite din 11-50 ha sunt utilizate de gospodariile tardnesti. Cooperativele,
societatile pe actiuni si intreprinderile individuale utilizeaza suprafete de la 100 ha si mai
mult.

Tabelul 3.2.2

Repartizarea terenurilor agricole
in dependenta de forma organizatorico-juridica a intreprinderilor, (%)

Suprafata Forma organizatorico-juridicd a intreprinderii
agricola, ha -
SRL Gospodarie Cooperativa Societate pe Intreprindere
Taraneasca Agricola Actiuni Individuala

2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001
1-10 1,0 - 4,1 1,6 - - - -
11-20 0,5 0,4 6,1 5,2 - - - -
21-50 1,0 0,8 12,2 9,8 - - - 56 -
51-100 2,0 2,0 82 7,3 7,2 - - - 20,0
101 - 500 36,0 32,8 49,0 53,9 214 33,3 33,3 - 50,0 40,0
501 - 1000 26,0 33,6 143 15,5 143 25,0 33,3 - 333 40,0
> 1000 33,5 30,4 6,1 6,7 57,1 41,7 33,4 100 11,1 -
Total 100,0 100,0 100,0 100,0  100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Tabelul 3.2.3 ne arata cat si ce parte din terenurile agricole se afla in proprietatea arendasilor
si ce parte se arendeaza.

Tabelul 3.2.3
Raportul dintre terenurile agricole aflate in proprietatea arendasilor si cele arendate
Total Proprietatea funciara a
suprafete Suprafete arendate .
arendasilor
prelucrate
ha ha % ha %
Total 253219,7 251669,5 99.4 1550 0.6
Din care: arabil 222216,2 221503,2 99.7 713.0 0.3
Livezi 14715,5 14502,5 98.6 213 1.4
Vii 15780.,9 15663,8 99.3 117.1 0.7

Dupa cum se observa, suprafetele proprii ale arendasilor constituie doar 0,6% din suprafata
totald a terenurilor prelucrate de acestia. Cea mai mare parte a terenurilor agricole se
arendeaza. Suprafata medie a terenurilor agricole arendate de o intreprindere-arendas
constituie 835,9 ha, iar media suprafetelor aflate in proprietatea unei intreprinderi-arendas
constituie 5,1 ha.

De aici putem constata, cad arendasul in Republica Moldova inca n-a devenit un proprietar
funciar puternic, chiar daca proprietatea funciara a lui este de doua ori mai mare decat cea a
unui taran simplu.

Repartizarea suprafetelor arendate in dependenti de mdrimea lor. Transmiterea pamantului in
arenda depinde, In mare parte, de marimea suprafetei agricole. Suprafetele mai mici de 1 ha
sunt prelucrate de cétre proprietari individual. Prelucrarea suprafetelor mari, insa, necesita
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utilizarea tehnicii. Lipsa acesteia impune proprietarii unor astfel de terenuri sa le transmita in
arenda.

Figura 3.2.3. Repartizarea pimantului transmis in
arendi dupi mirimea suprafetei, %
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Dupa cum se observa din figura 3.2.2, cel mai des in arenda sunt transmise terenurile cu
suprafata de 1-2 ha — 57,4% si 2-3 ha — 19,1%. Terenurile cu o suprafatd mai micd de 1 ha

ocupd mai putin de 10% din toate terenurile transmise in arenda, iar terenurile cu suprafata
mai mare de 3 ha — 12,8%.

Astfel, in relatiile de arenda sunt antrenate in special suprafete medii ca marime de terenuri
agricole. Anume astfel de suprafete este imposibil de a fi prelucrate manual, iar proprietarii
acestor terenuri nu dispun de tehnica necesard. Arendasul, consolidand suprafete mai mici
intr-un tot Intreg, creeaza conditii necesare pentru utilizarea eficienta a lor.

3.3. Cine arendeaza pamantul: forma organizatorico-juridica si data
inregistrarii intreprinderilor-arendase

Este evident ca sporirea terenurilor agricole incluse in relatiile de arenda, reflecta un nivel mai
eficient de utilizare a acestora. Din alt punct de vedere, gradul de eficienta a utilizarii
terenurilor agricole depinde de forma organizatorico-juridica a intreprinderilor-arendase.

Repartizarea formelor organizatorico-juridice a intreprinderilor-arendase se prezinta in tabelul
3.3.1.

Tabelul 3.3.1
Formele organizatorico-juridice ale intreprinderilor
angajate in relatiilor de arenda (%)

Forma organizatorico-juridicd 2001 2003

a intreprinderii Arendatori Arendasgi Arendatori Arendasi
SRL 55,8 52,9 71.6 66.2
Gospodarie de fermieri 38,9 41,9 14.8 16.2
Cooperativa 3,1 2,6 5.5 4.6
Societate pe actiuni 0,7 0,4 1,7 1.0
intreprindere individuala 1,5 2,2
Altele 5.2 6.0
Fara raspuns 1.2 6.0
Total 100,0 100,0 100,0 100,0
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In anul 2003 s-a pastrat aceiasi repartitie ierarhica a formelor organizatorico-juridice a
intreprinderilor-arendase ca si cea din anul 2001. Prima pozitie este ocupatd de societdtile cu
raspundere limitata. Ponderea acestor intreprinderi constituie circa 2/3 din terenurile arendate
(de 1a 62.2%" pani la 71.6%"). A doua pozitie, dupa suprafata terenurilor agricole arendate,
este ocupata de gospodariile taranesti — 14,8%° si respectiv 16,2%*. Pozitiile a treia, a patra si
a cincia corespunzator sunt ocupate de cooperativele agricole, societatile pe actiuni si
intreprinderile individuale.

Dupa cum se observa, anul 2003 inregistreaza cresterea ponderii formelor corporative ale
intreprinderilor-arendase. Totodata, s-a micsorat semnificativ numarul intreprinderilor care
detin statutul de intreprinderi individuale. In anul 2003 au fost inregistrate foarte putine
intreprinderi individuale. Pe cand numarul de intreprinderi-arendase cu statut de persoane
juridice, cu exceptia gospodariilor taranesti, a crescut semnificativ.

De remarcat faptul, cad micsorarea ponderii gospodariilor taranesti arendatoare a avut loc 1n
conditiile maririi ponderii intreprinderilor-arendase cu forma organizatorico-juridica mult mai
avantajoasa: SRL — de la 52,9% pana la 62,2%, CA — de la 2,6% pana la 4,6% si SA —de la
0,4% pana la 1,0%.

Data inregistrarii intreprinderilor-arendase. Un indicator foarte important, ce reflecta
interesul fata de arenda pamantului este cresterea si descresterea numarului de arendasi pe
parcursul ultimilor trei ani.

Tabelul 3.3.2

Repartizarea arendasilor dupa data inregistrarii intreprinderii

Anul 2001 2003
inregistririi Numarul de Numdrul de
intreprinderii intreprinderi o intreprinderi %
1990 1 0,2 ) 0.7
1992 2 04 > 07
1993 4 09 5 00
1994 2 04 " 3
1995 5 1 > 05
1996 2 2.6 7 3
1997 14 3,0 15 5.0
1998 31 6,7 16 53
1999 240 51,7 97 32,1
2000 144 31,1 68 2.5
2001 6 1,3 26 8.6
2002 - 25 8,3
2003 - 17 5,6
NR 3 0.6 24 7.9
Total 464 100,0 302 100,0

Conform datelor din tabelul 3.3.2, cele mai multe intreprinderi-arendase au fost inregistrate in
anii reformei funciare (1998-2000) si in urmatorii doi ani dupa reforma. In anul 2003 acestea
au constituit 76,8% din numarul total al Intreprinderilor-arendase Inregistrate.

Perioadei 2001-2003 ii revin 30,5% din intreprinderile Inregistrate, adica fiecare an este
caracterizat de o crestere cu 8% a numarului de intreprinderi inregistrate.

3 Estimarile arendatorilor
* Estimdrile arendasilor
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Concluzi: este evidenta tendinta unui interes constant al agentilor economici din agricultura
fata de arenda ca parte componenta a relatiilor funciare.

3.4. Caracteristica socio-demografica a subiectilor relatiilor de arenda

Subiectii relatiilor de arendd in Republica Moldova sunt repartizati dupd urmatoarele categorii
socio-demografice.

Gradul de instruire a subiectilor relatiilor de arendd. Fiind un rezultat al relatiilor
economice de piata, relatiile de arenda depind, in mare masura, de calitatile sociale atat ale
arendatorilor, cat si ale arendagilor. Pentru a activa fructuos in conditiile de piata este necesar
a avea un nivel corespunzator de calitati fizice si intelectuale.

Nivelul de instruire al proprietarilor si arendasilor este prezentat in tabelul 3.4.1.

Tabelul 3.4.1
Nivelul de instruire al proprietarilor si arendasilor
Instruirea 2003 2001
Proprietarii Arendasii Arendasii

Fara studii - 0,6
Medii generale 37,3 2,3 3,7
Medii speciale agricole 25,8 12.1 18, 1
Medii speciale de alt profil 16,4 3.7 4,1
Superioare agricole 12,1 73,8 63,6
Superioare de alt profil 7,9 8.1 9,9
NR 0,5 - -

In total 100,0 100,0 100,0

Rezultatele sondajului ne arata, ca cea mai mare parte din proprietarii de teren ( 37.3%) au
studii medii generale. Arendasii la acest capitol detin numai 2,3%. De mentionat, ca fata de
anul 2001 pondera arendasilor cu studii medii generale s-a micsorat de la 3,7% pana la 2,3%.
Totodata, pentru anul 2003, studiul n-a Inregistrat arendasi fara studii.

Este important faptul, cd majoritatea arendasilor — 81,9% au studii superioare, cea mai mare
parte dintre acestia in domeniul agriculturii (73,8%). Proprietari cu studii superioare au fost
inregistrati doar 20,0%. Nivelul mult mai scazut al studiilor speciale pentru proprietari indica
faptul, ca transmiterea pamantului in arendad pentru unii proprietari este determinata nu numai
de necesitatea materiald, dar si de lipsa studiilor speciale si mijloacelor pentru o gospodarire
mai efectiva.

Vechimea in munca a conducatorilor intreprinderilor-arendage. Activitatea fructuoasa a
arendasului necesita nu numai studii speciale in domeniul agriculturii, dar si, nu in ultimul

rand, experientd si cunostinte in domeniul managementului intreprinderii.

Informatia cu privire la vechimea in munca a conducatorilor intreprinderilor-arendase este
prezentata in figura 3.4.1.
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Figura 3.4.1. Vechimea in munca a
conducitorilor intre prinderilor-agricole
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Circa jumatate dintre conducatorii intreprinderilor-arendase au destuld experientd in
conducerea unei Intreprinderi agricole pana la privatizare: 27,5% au o vechime in munca de
pana la 10 ani, 29,5% - peste 10 ani. Se poate de presupus, ca jumatate dintre acestia sunt
fostii conducatori de colhozuri si sovhozuri sau conducétori de rang mediu (brigadieri,
conducatori de grupe). Cealalta jumatate a arendasilor (26.8%) de asemenea este reprezentata
de specialisti cu calificare Tnalta: zootehnicieni, agronomi, economisti etc. O buna parte a
arendasilor (15.6%) au venit in sistemul relatiilor de arenda din alte domenii de activitate —
invatdmant, medicina, administratie.

Aproximativ 14% dintre arendasi sunt persoane tinere, care la momentul privatizarii
b
pamantului nu erau antrenati in activitatea economica sau administrativa.

Concluzie: la moment intreprinderile agricole sunt administrate de persoane cu experienta, ce
au o vechime in muncd semnificativa. In acelasi timp, este important cd fiecare al 8-lea
conducator al Intreprinderii-arendase este tanar de varsta.

Virsta subiectilor relatiilor de arenda. Varsta subiectilor relatiilor de arenda variaza destul
de semnificativ. Atat printre arendatori, cat si printre arendasi sunt reprezentanti ai tuturor
grupelor de varsta, incepand cu 20-30 ani. Totodata, printre arendatori prevaleaza persoane de
varsta inaintata, deoarece printre proprietarii de teren agricol ponderea pensionarilor, care nu
sunt 1n stare sd-si prelucreze pdmantul de sine statator, este foarte mare.
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Figura 3.4.2. Repartizarea pe grupe de varsta a
arendasilor si arendatorilor
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Cu toate acestea, exista si diferente destul de vadite intre subiectii relatiilor de arenda,
determinate de statutul de arendator sau arendas.

Cele mai multe diferentieri se Inregistreaza in cea mai activa grupa de varsta 41-50 ani, pe de
o parte, si in grupa de varsta peste 60 ani, pe de alta parte. Dupa cum se observa in figura
3.4.2, in grupul arendasilor ponderea grupei de varsta 40-50 ani constituie 48,8%, ceea ce este
cu 12,0 puncte procentuale mai mult decat in grupul arendatorilor. Si, invers, in grupa de
varsta peste 60 ani, grupul arendatorilor este de trei ori mai mare decat ponderea acestei grupe
de varsta in grupul arendasilor, respectiv 12,8% si 4,0%. Astfel, arenda, pe de o parte
constituie obiectul activitatii pentru grupele de varsta active, iar pe de altd parte, pentru
arendatorii de varsta a treia, aceasta este o0 modalitate de a obtine venituri.

3.5. Angajarea arendatorilor si membrilor lor de familie la intreprinderile-
arendase

Relatiile de arenda in Republica Moldova au o deosebire remarcabila: in mai mult din
jumatate de cazuri arendatorul este angajat la intreprinderea-arendas. Aceasta deosebire,
conceptual, contrazice principiului de transmitere a pAmantului in arenda. Insi situatia
existenta reflecta conditiile specifice de utilizare a pimantului in tara. In pofida suprafetelor
mici ale terenurilor, majoritatea proprietarilor din diferite cauze nu sunt 1n stare sa-si
prelucreze terenurile de sine statator. Pe de altd parte, ludnd in consideratie micsorarea brusca
a numarului de unitati de tehnica, intreprinderile-arendase sunt in cautarea bratelor de munca.
In afard de aceasta, plata pentru arendd nu asigura un minim de existenti necesar, atit pentru
arendator, cat si pentru familia acestuia. De aceea, oferind pamantul in arenda, el este nevoit
sa se angajeze la Intreprinderea-arendas. Ponderea arendatorilor angajati la intreprinderile-
arendage este prezentata in figura 3.5.1.
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Figura 3.5.1. Arendatorii angajati la intreprinderea
agricola, careia i-au trans mis paméntul in arenda
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Dupa cum se observa, in anul 2001, mai mult de jumatate dintre arendatori (68,6%) erau
angajati la arendasii terenurilor sale. In 2003 ponderea acestora a scizut pani la 46,7%. Nu
este exclus faptul, ca aceastd scidere este datoratd migrarii in masa a satenilor peste hotare in
cautarea unui loc de munca.

De remarcat faptul, ca arenda nu numai ca ofera un venit proprietarului funciar fie acesta cat
de mic, dar si creeaza locuri de muncd atat de deficitare in localitatile rurale. Si aceastd
circumstanta, ludnd in considerare surplusul fortei de munca, merita a fi reflectata ca o latura

pozitiva a arendei. La intreprinderile-arendase sunt angajati nu numai arendatorii, dar si
fiecare al treilea membru al familiei acestuia (figura 3.5.2).

Figura 3.5.2. Membrii de familie ai arendatorului angajati
la intre prindere a-are ndas
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Astfel, treptat relatiile de arenda in Moldova au o tendinta de transformare in relatii clasice:
dupa anul 2001 a crescut pondera arendatorilor ce au transmis pamantul in arenda si nu sunt
angajati la Intreprindere-arendas. S-a micsorat semnificativ cota angajatilor la aceste
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intreprinderi atat a arendatorilor (aproximativ cu 20 puncte procentuale), cat si a membrilor
familiei acestora (aproximativ cu 10 puncte procentuale).

Cauza acestei micsorari deocamdatd nu este clara. Dacd cauza consta in aparitia tehnicii pe
terenurile arendate, atunci aceasta va duce la marirea numdrului de someri in localitatile
rurale. Insa, exista o altd cauza mult mai probabila: arendatorii singuri isi pardsesc satele si
pleaci peste hotare in cautarea unui loc de munca. In aceste conditii, functia de prelucrare a
pamantului o indeplinesc deja intreprinderile-arendase si angajatii ce nu detin 1n proprietate
teren agricol, iar arendatorul primeste doar plata pentru arenda.

3.6. Statutul social al arendatorilor

Statutul social al arendatorilor coreleazad destul de puternic cu varsta acestora. Pe parcursul a
trei ani, un sir de caracteristici ale statutului social al arendatorilor au ramas practic
neschimbate, altele Insa au suferit schimbari semnificative.

Figura 3.6.1. Statutul social al arendatorilor
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O parte din arendatori s-au inregistrat cu statutul de someri. Ponderea lor a rdmas fard
schimbari 4,7% 1n 2001 si 4,5% in 2003. Venitul de baza al lor este venitul de la plata
arendei. In alte grupuri s-au inregistrat unele schimbiri. Astfel, s-a mirit ponderea
arendatorilor incadrati in activitatea individuala: de la 4,6% in 2001 pana la 5,8% in 2003; s-a
micsorat ponderea pensionarilor: de la 20,6% la 18,8%. Este evident, ca are loc procesul de
intinerire a proprietarilor, inclusiv si a arendatorilor. In afard de aceasta, dupa cum s-a mai
mentionat, s-a micsorat ponderea arendatorilor, angajati la Intreprinderile-arendase: de la 68,6
in 2001 pana la 46,7% 1n 2003.

De remarcat faptul, cd a crescut semnificativ ponderea arendatorilor angajati la alte

intreprinderi — de la 8,5% in 2001 pand la 23,0% in 2003, mai precis fiecare al patrulea
proprietar-arendator si-a schimbat tipul de activitate.
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3.7. Cauzele transmiterii pAimantului in arenda

Una dintre cauzele principale ce impune proprietarii funciari sd transmita pamantul in arenda,
este incapacitatea lor de a prelucra suprafete agricole mari. Componenta de baza a acestei

cauze consta in lipsa tehnicii corespunzatoare pentru a prelucra aceste suprafete.
Tabelul 3.7.1

Cauzele, care au determinat transmiterea pamantului in arenda,(%)

2001 2003
Starea sanatatii, varsta 20,1 27,0
Lipsa tehnicii 62,4 64,9
Lipsa cunostintelor 3,3 10,4
Dificultati in realizarea productiei 5,1 16,2
Am alt loc de munca - 12,8
Nu e rentabil 0,6
Altceva 9,1 -
Total 100,0 131,9*

* . . w - . . -
suma e mai mare de 100% deoarece respondentul era liber sd aleagd mai multe variante de raspuns

Totodata, importanta problemei in perioada 2001-2003 nu s-a diminuat: in 2001 cauza
principala a transmiterii pdmantului in arendd a fost numita lipsa tehnicii — 62,4% din
arendatori, iar in 2003 — 64,9%. O cauza importanta de transmitere a pamantului in arenda
este varsta — aceasta cauza a fost indicata de fiecare al patrulea arendator.

Este important i faptul, ca in 2003 pentru 12,8% din arendatori a apdrut alternativa unei altei
activitati. Nu este exclus, ca aceasta va duce la cresterea numarului de cazuri de vanzare a
terenurilor agricole.

Cauzele ce au determinat transmiterea pamdantului in arendd in raport cu statutul social al
arendatorilor. Toate grupurile sociale au indicat drept cauze principale a transmiterii
pamantului in arenda n 2003, cat si In 2001, lipsa tehnicii agricole si starea sanatatii.

Tabelul 3.7.2

Cauzele ce au determinat transmiterea pamdantului in arendd in raport cu statutul social
al arendatorilor, (%)

Activitati Cauzele transmiterii pamdntului in arendd
Starea Lipsa tehnicii Lipsa Dificultati in Altceva
sanatatii cunostingelor realizarea
productiei
2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003
Pensionar 70,9 84,1 25,5 143 0,4 - 1,1 1,6 2,1 -
Somer 19,4 333 72,6 60,0 1,6 6,7 6,1 - 0,3 -
Activitate individuala 12,7 278 60,0 61,1 9,1 - - - 18,2 1,1
Lucrdtor agricol 7,3 12,7 73,2 66,2 2,5 2,8 4,6 6,3 12,4 1,3
Lucritor la alta 10,8 9,9 64,0 62,0 10,8 4,2 5,4 - 9,0 23,9
intreprindere

Pentru pensionari transmiterea pamantului din cauza stdrii sanatatii este mult mai actuald —
84.1% 1n 2003 fata 70,9% in 2001. Lipsa tehnicii necesare au indicat-o diferite grupuri
sociale, aceasta variind de la 60,0% pana la 62,2% (excluzand pensionarii).

Dependenta cauzelor de transmiterii pamdntului in arendda de virstd. Cauzele transmiterii
pamantului in arenda variaza semnificativ in dependentd de varsta arendatorilor. Aceasta are
loc, deoarece, odata cu varsta au loc si schimbari semnificative 1n statutul social: profesie,
domeniu de activitate s.a.
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Cauzele ce au determinat transmiterea pamdntului in arendd in raport cu virsta

arendatorilor, (in %)

Tabelul 3.7.3

Virsta, ani

Cauzele care au determinat transmiterea pamdntului in arendd

Starea sanatatii Lipsa tehnicii Lipsa Dificultati in Altceva
cunostintelor realizarea
productiei
2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003
20-30 32 - 73,0 - 6,3 - 6,3 - 11,2 -
31-40 4,3 8,3 69,3 72,9 4,6 6,3 9,3 2,1 12,5 10,4
41 -50 8,3 12,6 72,1 64,9 4,0 3,6 5,1 3,6 10,5 13,5
51-60 20,5 37,2 65,7 46,9 2,3 0,9 4,0 3,5 7,5 11,5
61 si mai mult 69,3 71,2 25,8 20,9 0,4 - 1,2 2,3 3,3 4,7

Un factor constant, caracteristic pentru toate grupurile de varsta, ce cauzeaza transmiterea
pamantului in arenda este lipsa tehnicii: tehnica agricold, tehnologii, seminte s.a. Aceasta
cauza au indicat-o de la 46,9% pana la 72,9% din intervievati (corespunzator grupa de varsta
51-60 ani si 31-40 ani). Fata de anul 2001, situatia practic nu s-a schimbat, ceea ce ne
vorbeste despre ratele mici de crestere a asigurarii tehnico-materiale a agriculturii.

4. Contractul de arenda: siguranta, termen, plata

4.1. inregistrarea juridici a contractului de arend:

Existenta contractului transforma transmiterea simpla a proprietatii funciare, ce apartine
persoanei-proprietar altei persoane pentru prelucrarea acesteia, in relatii juridice Inregistrate,
care poartd denumirea de arenda. Spre deosebire de aceasta forma legald a relatiilor funciare,
transmiterea padmantului rudelor sau vecinului se afla in afara sistemului relatiilor de arenda.
Insa, aceste relatii, care sunt folosite pe larg in satele moldovenesti, in esenta sa de asemenea
pot fi numite relatii de arenda.

Situatia raportului arendei legale si analogiei sale tenebre” este reflectata Intr-o masura

oarecare in tabelul 4.1.1.
Tabelul 4.1.1

Existenta contractului de arenda a pamantului (%)

arendatorilor arendagilor
2001 2003 2001 2003
Da 91.7 93.3 92.5 96.7
Nu 8.1 6.1 7.3 3.0
NR 0.2 0.6 0.2 0.3
Total 100.0 100.0 100.0 100.0

Dupa raspunsurile arendatorilor si arendagilor, cea mai mare parte din terenurile agricole
transmise in arenda, este inregistrata sub forma de contract de arenda. In 2003 transmiterea in
arenda a pamantului a fost inregistrata contractual la nivel de 93,3% pentru arendatori si
96,7% pentru arendasi. Fata de anul 2001, atat pentru arendatori, cat si pentru arendasi, s-a
inregistrat o crestere a numarului de contracte existente, ceea ce semnifica un nivel Tnalt al
inregistrarii juridice a transmiterii terenurilor agricole pentru prelucrarea acestora de catre alte
persoane.

Existenta contractelor in dependentd de forma organizatorico-juridicd a intreprinderilor-
arendase. Conform datelor sondajului, in anul 2003 majoritatea intreprinderilor-arendase au
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marit cota contractelor, incheiate cu proprietarii de teren agricol. Pentru SRL acest indicator a
crescut de la 97,9% in 2001 pand la 99,5% 1n 2003; pentru intreprinderile individuale — de la
90,0% in 2001 pana la 100,0% in 2003. Pentru SA, ca si pentru anul 2001, inregistrarea
contractelor in 2003 a constituit 100,0%.

Tabelul 4.1.2

Existenta contractelor in dependenta de forma organizatorico-juridica a intreprinderii-
arendas, (%)
SRL GT CA SA Jij Total
2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003
Da 97,9 99,5 86,5 87,5 91,7 85,7 100,0  100,0 90,0 100,0 98,8 96,8
Nu 2,1 0,5 13,5 12,5 8,3 14,3 - - 10,0 - 1,2 3,2
100,0  100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

In acelasi timp, putin s-a micsorat ponderea contractelor de arendi in cooperativele agricole
de la 91,7% pana la 85,7%. Cauzele, dupa care in cooperative s-a extins aria “’relatiilor
neformale” dintre arendatori i arendasi necesita studii suplimentare.

Inregistrarea contractelor de a arendd a pamdntului. Inregistrarea contractelor de arenda
este un indicator ilustrativ al consolidarii relatiilor de arenda, cat si a functionarii acestora la
un nivel institutional format.

Figura 4.1.1. Ati inregistrat contractul?
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Datele sondajului ne arata, ca procesul de formare a relatiilor de arenda a capatat in anul 2003
forme mult mai dezvoltate, forme corespunzdtoare legislatiei. Astfel, cota contractelor
inregistrate a crescut in ultimii trei ani cu 5,8 puncte procentuale. In acelasi timp, s-a micsorat
de doua ori cota contractelor neinregistrate de la 15,0% 1n 2001 pana la 7,2% in 2003.

Durata de actiune a contractelor de arenda. Contractul de arenda a pamantului este
rezultatul acordului dintre doua parti — proprietarul-arendator si arendasul — in conditiile de
piata ale sistemului existent de relatii funciare. Eficienta relatiilor de arenda si stabilitatea lor
sunt exprimate de durata de actiune a contractelor incheiate. Probabil, ca relatiile de arenda de
lunga durata stimuleaza o incredere tot mai mare a proprietarului-arendator fata de arendas, si

tot mai multe argumente va avea ultimul pentru a investi in utilizarea mai eficienta a
pamantului.
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Tabelul 4.1.4

Durata de actiune a contractelor de arenda (%)

2001 2003
Termen Arendatorii Arendasii Arendatorii Arendasii
1 an 12,5 13,0 8,1 5,6
2 ani 1,4 2,8 1,2 1,3
3 ani 72,3 72,1 73,3 80,9
4 ani - 0,2 - -
5 ani 11,4 10,2 7,5 6,6
6 ani - 0,2 0,6 0,3
7 ani - - 2,0 0,7
9 ani - - - 0,7
10 ani 1,0 1,3 1,7 1,0
11 ani - - 0,3 0,3
15 ani 0,8 - 0,6 1,0
25 ani 0,6 0,2 0,9 1,3
29 ani - - 0,3 0,3
Nu-i raspuns - - 3,5 -
Total 100,0 100,0 100,0 100,0

Conform datelor tabelului 4.1.4, cea mai mare parte a contractelor de arenda a pamantului se
incheie pe o perioada de 3-5 ani. Raspunsurile atat ale arendatorilor cat si ale arendasilor se
afld in limitele intervalului de incredere, de acea poate fi utilizatd informatia unuia dintre
acestia. Vom apela la raspunsurile arendasilor.

Arendasii nu sunt satisfacuti cu durata de actiune a contractelor de arenda existenta, deoarece
termenul de 3-5 ani nu este suficient pentru organizarea eficientd a utilizarii pamantului in
baza de arenda, care sa ofere un venit stabil si de lunga durata.

In aul 2003 fata de 2001, se poate de evidentiat doar schimbari nesemnificative in volumul
total de contracte de arenda a pamantului inregistrate pe o perioada de lunga durata. Cu toate
acestea, deoarece tendinta de crestere a duratei de actiune a contractelor de arenda este
evidenta, se poate remarca consolidarea increderii reciproce a subiectilor arendei.

Tabelul 4.1.5

Termenul de arenda a pAmantului conform formei organizatorico-juridice a
intreprinderii-arendas (%)

Tipul intreprinderii- Termenul de arenda (ani) Total
arendas 1 2 3 5 6 7 9 10 11 15 25 29

SRL 2003 55 10 8.5 55 05 10 10 15 05 05 2.0 05 100
2001 6.8 09 79.6 10.8 - - - 14 - 05 - - 100
GT 2003 6.1 41 776 102 - - - - - 20 - - 100
’ 2001 195 19 644 130 - - - 0.6 - - 0.6 - 100
CA 2003 7.1 - 71.4 143 - - - - - 7.1 - - 100
2001 150 23 682 13.6 - - - - - 7.1 - - 100
SA 2003 - - 100.0 - - - - - - - - - 100
2001 - - 100.0 - - - - - - - - - 100
i 2003 - - 944 56 - - - - - - - - 100
2001 227 45 728 @ - - - - - - - - - 100
Total 2003 53 14 807 67 04 07 07 1.1 0.1 1.1 14 04 100
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Conform datelor din tabelul 4.1.5, durata de actiune a contractului de arenda este determinata
in mica masura de forma organizatorico-juridica a intreprinderii-arendas. Cele mai multe
contracte de arenda, pentru toate formele de intreprinderi-arendase, sunt incheiate pe un
termen de 3-5 ani. Predominarea acestei durate de arenda se explica prin structura suprafetelor
arendate — 81,5% din acestea constituie terenul arabil. Arendasul este cointeresat in
recuperarea rapida a mijloacelor investite, ceea ce si se intampla cultivand in fiecare an culturi
de camp.

Termeni optimali de arendd a pamdntului. Aprecierile arendasilor indica cointeresarea
acestora sa arendeze pamantul pe o duratad lunga de timp. Aceasta cointeresare este
determinatd de faptul, ca durata mare de actiune a contractelor de arenda permite capitalizarea
unor mijloace financiare mai mare si respectiv obtinerea unor profituri mari.
Tabelul 4.1.6
Termen optimal de arendare a terenurilor agricole (in %)

Termen —y 3 5 7 10 15 20 25 30 99 Fid pyy
optimal, ani raspuns

2001 4,1 04 159 341 0,7 305 6, 43 2,6 04 09 - 100,0

2003 2,3 1,0 21,5 212 03 238 96 46 113 33 0.4 0,7 100,0

Conform datelor sondajului, in anul 2003, la fel ca si in 2001, cel mai optim termen de arenda
a pamantului este considerat termenul de 10 ani. Acest termen este considerat optimal de
fiecare al patrulea arendas — 23,8%. Durata de zece ani a arendei probabil cd se determind de
predominarea terenurilor Insdmantate cu culturi cerealiere, deoarece pentru exploatarea viilor
si livezilor acest termen nu este optimal. Durata de 3 si 5 ani a arendei ocupa pozitia a doua si
respectiv a treia (21,5% si 21,2%). Au aparut si arendasi care ar dori sa incheie contracte pe
un termen de 25 ani (11,3%) si de 15 ani (9,6%). De asemenea sunt persoane ce prefera
arenda pamantului pentru o perioada de 30 ani (3,3% fata de 0,4% in anul 2001). Extinderea
generald a duratei optimale de arenda reflectd intentiile de lunga durata ale arendasilor pentru
dezvoltarea afacerii lor. Probabil, ca aceste intentii de lunga durata, confirma si existenta
capitalului necesar pentru activarea pe suprafetele arendate.

Ponderea proprietarilor-arendatori, ce prefera termenul de arenda pe 1-2 ani, este foarte mica
(3,3% 1n 2003), plus la aceasta, se inregistreaza o tendinta de micsorare a numarului acestora.

Incheierea contractelor de arendii a cotei valorice. Problema transmiterii in arenda a
bunurilor materiale, care au fost sau trebuia sa fie distribuite Intre membrii gospodariilor
colective (colhozurilor si sovhozurilor), este deocamdata destul de actuald. Cea mai mare
parte a acestor bunuri in realitate nu a fost transmisa in proprietate si nu a fost distribuita intre
toti membrii gospodariei colective, dar a rdmas in proprietatea uneia sau mai multor persoane.
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FHgura 4.1.2. Aveti contract de arendi a cotei valorice?
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Atrage atentia si faptul, ca mai putin de jumatate din arendatorii intervievati indica existenta
contractelor de arendd a cotelor valorice, iar cea mai mare parte din ei — lipsa acestora. Pe
parcursul anilor 2001-2003 situatia nu s-a schimbat: daca in 2001 lipsa contractelor de arenda
a bunurilor (tehnicii) au indicat-o 49,5% din persoanele intervievate, atunci in 2003 — 51,9%.
Astfel, dupa trei ani, pentru o jumatate din arendatorii intervievati, problema contractului si,
evident, plata pentru arendd inca nu a fost solutionata.

Durata de actiune a contractelor de arenda a cotei valorice practic nu se deosebeste de
termenul de arenda a terenurilor agricole. Se poate de presupus, ca se incheie doud contracte
sau un contract identic ce permite utilizarea atat a pamantului, cat si a cotei valorice.

Figura 4.1.3. Termenul de arenda a cotei valorice
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In general, ca si in cazul contractelor de arendi a paméntului, majoritatea contractelor de
arenda a cotei valorice sunt incheiate pe un termen de pana la trei ani — 82,9%; de la trei pana
la cinci ani — 8,0%:; de la sase pana la zece ani — 4,6% si de la zece s1 mai multi ani — 4,6%.

Dominarea contractelor pe termen scurt de arenda a cotei valorice se explica prin termenul
limita de exploatare a componentelor acesteia (tractoare, combine, semanatori s.a.). Probabil,
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ca 1n viitorul apropiat, acest tip de arenda nu va fi utilizat, deoarece tehnica va fi scoasa din
exploatare din cauza uzarii fizice a acesteia. In schimbul acestui tip va veni forma clasica de
arenda a unor obiecte de proprietate concrete si nu a cotelor acestora.

4.2. Problema rezilierii contractelor de arenda a pamantului

Durabilitatea sistemului relatiilor de arenda poate fi determinata dupa cota contractelor de
arenda reziliate. Este evident, ca caracterul schimbator 1n sistemul relatiilor de arenda, pe de o
parte, este un fenomen negativ, deoarece acesta duce la pierderi de resurse. Pe de alta parte,
acest fenomen este binevenit, intrucat se ajunge la perfectarea sistemului relatiilor de arenda
si constituirea predilectiei libere a proprietarului de teren.

Figura 4.2.1. Ati inregistrat in ultimii doi ani cazuri
de reziliere a contractelor (intrebare pentru

arendasi) ?
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Dupa parerea noastra, nestatornicia actuald in domeniul relatiilor de arenda este excedentara,
deoarece in ultimii doi ani, aceasta a afectat 38,1% din arendasi. Totodata, 61,9% din arendasi
n-au Inregistrat rezilierea contractelor.

Cauzele principale de reziliere a contractelor de catre proprietarii-arendatori. Atat in anul
2003, cat si in 2001, cauza principald a rezilierii contractelor (dupa parerea arendasilor) este
nazuinta proprietarilor-arendatori de a prelucra pamantul de sine statator (tabelul 4.2.1).

Tabelul 4.2.1
Cauzele principale de reziliere a contractelor
de catre proprietarii-arendatori, (%)

2001 2003
Au reziliat contractul si prelucreazad pamantul singuri 75,7 62,6
Au vandut pamantul 4.5 6,1
Lipsa platii pentru arenda 1,0 -
Plata mica pentru arenda 9,1 12,2
Nu se platesc impozitele 0,6 -
Au semnat contrat cu alt lider 9,1 10,4
Nu sunt satisfacuti cu conditiile contractului - 8,7
Total 100,0 100,0
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Insa, in 2003 ponderea celor ce au indicat cauza de mai sus s-a micsorat simtitor: de la 75,7%
in 2001 pana sa 62,6% 1n 2003. Totodata, acestea sunt estimarile arendasilor si nu ale
proprietarilor-arendatori. Pentru ultimii e posibil sa apara si alte cauze intemeiate pentru a
rezilia contractul: s vanda pamantul (6,1% in 2003) sau sa semneze contract cu un alt ’lider”
—10,4%.

Problema reamplasarii terenurilor agricole proprietarilor-arendatori, care au reziliat
contractul de arendi. In majoritatea cazurilor rezilierea contractelor provoaci o problema
complexa in repartizarea ulterioard a terenului agricol persoanei ce a reziliat contractul de
arenda. In acest caz, pot si apara dificultati, deoarece excluderea terenului din suprafata totala
prelucrata, poate incalca sistemul de utilizare a pamantului format in cativa ani de arenda.

Modalitatile de solutionare a acestei probleme, practicate de catre arendasi, sunt prezentate in
figura 4.2.2.

Figura 4.2.2. Solutionarea re amplas arii
terenului arendatorilor ce au reziliat contractul

La marginea
campului
sau aparte;

55,7%

Conform
titlului;
41,7%

Problema nu-
Fara Lisolutionats;

raspuns; 1,7%
0,9%

Dupa cum se observa, in general sunt aplicate doud modalitati de solutionare a problemei:

e 55,7% din arendasi repartizeaza terenul in alt loc;
e 41,7% din ei repartizeaza acelasi teren, ce apartine proprietarului conform titlului
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Figura 4.2.3. Propuneri pentru solutionarea
reamplas rii terenurilor
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Figura 4.2.3 ne indica, ca majoritatea arendasilor intervievati (52,3%) sunt de parerea, ca
problema reamplasarii terenurilor poate fi solutionata prin intelegere reciproca.

4.3. Metoda de calcul si forma de plata pentru arenda terenurilor agricole

In Moldova se practici doud metode de calcul a platii pentru arenda terenurilor agricole: a)
plata fixa si b) in % din venitul obtinut. Metoda platii fixe se practica mai frecvent de doua
ori, decat metoda platii in procente.

Tabelul 4.3.1
Corelatia metodelor de calcul a plitii pentru arenda terenurilor agricole, (%)

2001 2003
arendagilor arendatorilor arendagilor arendatorilor
Plata fixa 57,9 59,3 60.9 56.8
In % 37,5 34,5 32.5 32.8
Plata mixta 4,6 6,2 4.6 6.7
NR 0,2 3,7
100,0 100,0 100,0 100,0

Deoarece, 1n practicd anume arendasul stabileste metoda de calcul a platii pentru arenda, este
evident cd anume aceastd metoda este pentru acesta cea mai avantajoasa. Cu toate acestea,
desi, dupa evaluarile ambilor subiecti ai arendei, plata fixa pentru arenda pdmantului
constituie de la 56,8% pana la 60,9%, ponderea platii in procente este destul de semnificativa
—de la 32,8% pana la 32,5%. Totodatd, abaterea in raspunsurile acestora nu depaseste eroarea
admisibild, care este determinata de factori sistematici si aleatori.

Plata mixta pentru arenda constituie o pondere neinsemnata: 4%-7%.
La moment cele doud metode de calcul a platii pentru arenda contin atat parti pozitive, cat si
parti negative. Forma fixa de platd garanteaza un venit constant (iar pentru arendas si

cheltuieli pentru platd), plata in procente, insa, presupune divizarea riscului sau venitului intre
ambii subiecti ai arendei. In afara de aceasta, plata procentuala din venitul obtinut solicitd un
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inalt grad de incredere. In caz contrar e mare probabilitatea aparitiei multiplelor situatii de
conflict.

Forma de platd pentru arenda pamdantului. Plata pentru arenda pamantului se constituie din
urmitoarele componente: in bani, in natur sau mixta. Insa in relatiile actuale de arenda din
Republica Moldova predomina plata in natura: de la 82,0% pana la 83,8% dupa evaluarile
subiectilor arendei. Plata n bani in 2003 nu a depasit 4,6%, ceea ce nu e indeajuns, desi e de

doua ori mai mult fata de 2001.
Tabelul 4.3.2

Formele de plata pentru arenda (%)

2001 2003
arendatorilor  arendagsilor  arendagilor  arendatorilor
In bani 1,9 1,8 4,6 4,0
Naturala 82,5 86, 5 82,0 83,8
Mixta 15,6 11,7 9,9 10,6
NR - - 3,5 1,6
In total 100,0 100,0 100,0 100,0

Cauza dezvoltarii slabe a platii in bani pentru arenda consta in dezvoltarea insuficienta a
relatiilor financiare in sectorul agricol, pe de o parte, si pe de alta parte, necesitatea taranilor
de a obtine plata in naturd (grau, struguri, fructe s.a.), care practic in totalitate poate fi
consumata in cadrul gospodariei.

Cu timpul, pe masura dezvoltarii relatiilor de piata in localitatile rurale, plata pentru arenda
trebuie sd fie compusa numai din forma de platd in bani. Aceasta va egala relatiile
contractuale dintre proprietarul-arendator si arendas.

Plata pentru arendd (cantitatea si continutul). Plata pentru arenda pamantului in tara s-a
constituit sub forma de platad in bani i in naturd. Structura platii pentru arenda unei cote de
teren agricol se prezinta in figura 4.3.1.:

Figura 4.3.1. Structura platii pentru arenda unei cote de
teren agricol
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Dupa cum se observa, in anul 2003 principala forma de plata pentru arenda pamantului a fost
plata in grau (de la 42,1% pana la 43,4%). Arendasii au indicat, ca fiecarui proprietar-
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arendator i s-a repartizat in mediu cate 313,8 kg de grau, iar proprietarii-arendator au indicat
cifra de 298,8 kg.

Tabelul 4.3.3
Plata pentru arenda unei cotei de teren agricol
Arendasi Arendatori
Forma platii Nr. de Plata Nr.de  Plata medie
arendasi medie arendatori
Bani, lei 38 642.8 36 501.3
Griu, kg 274 313.8 307 298.8
Porumb, kg 175 286.4 202 319.2
Orz, kg 98 109.5 115 109.3
Floarea soarelui, kg 271 82.4 306 87.8
Altele, lei 167 256.9 182 259.5

Evaludrile arendatorilor si arendasilor nu difera semnificativ. In unele cazuri acestea, practic
coincid, acest fapt indicand la o inaltd veridicitate a informatiei obtinute.

Plata pentru arenda cotei valorice. La moment, problema platii pentru arenda cotei valorice
poate fi considerata ca fiind solutionatd numai pe jumatate: putin mai mult de jumatate din
arendasi au semnat contracte de arenda si ceva mai putini achitd plata pentru utilizarea cotei
valorice.

Figura 4.3.2. Ati semnat contract de arendi a
cotei valorice?

Da;
53,3%

Plata pentru arenda cotei valorice nu constituie o sursa importantd de venit pentru arendator.

33



Figura 4.3.3. Plata pentru 1000 lei avere
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Figura 4.3.3 ne indica acest fapt — plata pentru 1000 lei avere in majoritatea cazurilor (77,6%)
constituie doar pana la 3% din aceasta suma.

4.4. Indeplinirea conditiilor contractelor

Durabilitatea relatiilor de arenda depinde in mare masura de gradul de indeplinire de catre
arendasi a obligatiunilor sale. La prima vedere, ponderea contractelor ce nu au fost indeplinite
in 2003 nu este semnificativa (de la 1,3% pana la 4,9%). Totodata, indeplinirea deplind a
contratelor a fost indicata de 51,3% din arendatori si 64,4% din arendasi. Respectiv 42,9% si
32,0% dintre acestia au indicat indeplinirea partial a contractelor. In anul 2003 fata de 2001,
la capitolul indeplinirea conditiilor contractelor, are loc o agravare a situatiei. Acest fapt, in
mare parte, poate fi explicat prin conditiile climaterice dificile ale anului 2003, care au dus la
diminuarea volumului de productie, in primul rand pentru culturile cerealiere — principalele
culturi la plata pentru arenda.

Tabelul 4.4.1

indeplinirea conditiilor contractului, %

Raspunsul 2001 2003
arendatorilor  arendasilor  arendatorilor  arendasilor
Se realizeaza 77,8 86, 4 51,3 64,6
Partial 18,2 12,9 42,9 32,8
Nu se realizeaza 2,0 0,4 49 1,3
NR 2,0 0,3 0,9 1,3
In total 100,0 100,0 100,0 100,0

Astfel, in conditiile relatiilor de arenda actuale, realizarea conditiilor contractelor de arendd a
pamantului rimane a fi destul de dificila. Indeplinirea si incilcarea acestor conditii depinde de
mai multi factori: volumul venitului arendasului, conditiile contractului, responsabilitatea
arendasului s.a.

Indeplinirea conditiilor contractului in raport cu statutul arendatorului. Atat in anul 2001,

cat si in 2003, in majoritatea cazurilor se realizau conditiile contractului pentru arendatorii
angajati la Intreprinderea-arendas.
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Tabelul 4.4.2

indeplinirea conditiilor contractului in raport cu statutul arendatorului (%)

Sunt indeplinite conditiile contractului?

Genul de activitate Deplin Partial Nu se realizeaza

2003 2001 2003 2001 2003 2001

Pensionari 484 76,7 46,8 20,0 4.8 3,3
Someri 12,5 63,5 75,0 34,9 12,5 1,6
Activitate individuala 524 72,7 42,9 23,6 4.8 3,6
Lucrator in gospodaria siteasca 63,0 86,0 35,7 12,5 1,3 1,5
Lucrator la alt tip de intreprindere 413 73,0 47,5 23,4 11,3 3,6

Intr-o situatie mult mai proasti se afla arendatorii-someri: pentru aceasti categorie de
arendatori, ponderea contractelor pe deplin realizate a constituit 12,5%.

Realizarea conditiilor contractului in termenul stabilit. Potrivit raspunsurilor arendatorilor
si arendasilor, Indeplinirea conditiilor contractelor in termenii stabiliti este realizata in
proportie de 72,8% si respectiv 82,8%. Nu se indeplinesc aceste conditii pentru 14,8% pana la
7,3% din contracte.

Tabelul 4.4.3
Realizarea conditiilor contractului in termenul stabilit, (%)
2001 2003
arendasilor  arendatorilor  arendasilor  arendatorilor
Da 90, 3 86, 0 82,8 72,8
Nu 5,0 8,9 7,3 14,8
Fara raspuns 4,7 5,1 9,9 12,4
Total 100,0 100,0 100,0 100,0

Cauzele dupa care nu se indeplinesc conditiile contractelor sunt destul de multiple, inclusiv si
cauze obiective. Totusi, acestei probleme, administratia locala trebuie sa ofere o atentie
deosebita, protejand mai Intai de toate interesele proprietarilor funciari.

4.5. Gradul de satisfactie a arendatorilor de conditiile contractului si
metodele de utilizare a suprafetelor agricole

Gradul de satisfactie cu conditiile contractelor de arenda consta din totalitatea aprecierilor cu
privire la calitatea indeplinirii acestor conditii concentrate in constiinta proprietarilor-
arendatori. Acest grad de satisfactie poate fi de trei niveluri: scdzut, mediu si sporit. Gradul
sporit de satisfactie de conditiile de arenda este o premisa importantd pentru dezvoltarea si
pastrarea in continuare a durabilitatii sistemului relatiilor de arenda.

Satisfactia de conditiile contractului de arenda se reflectd mai intai de toate prin pretentiile
expuse de catre proprietarul-arendator.
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Figura 4.5.1. Satisfactia proprietarilor-arendatori de
conditiile contractului
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Dup cum ne aratd figura 4.5.1, in anul 2003 proprietarii-arendatori au manifestat un grad de
satisfactie mai scazut: 67,2% fatd de 81,4% in 2001.

Cauzele insatisfactiei de conditiile contractului. n calitate de componente principale ale
gradului de insatisfactie de conditiile contractului, sunt numite urmatoarele (tabelul 4.5.1):

Tabelul 4.5.1

Cauzele insatisfactiei de prevederile contractului (%)

2001 2003
Plata pentru arenda este mica 90.3 65.9
Nu se respecta conditiile contractului 4.6 28.6
In acest an fara grau, fard porumb 5.5
Achitarea platilor cu intarziere 3.7
Prelucrarea proasta a pamantului 1.4
Total 100.0 100.0

Dupa cum se observa, atat in 2003, cat si in 2001, cauza principald a insatisfactiei
proprietarilor-arendatori de conditiile contractului, este plata mica pentru arenda pamantului —
65,9%, cu toate ca fata de anul 2001, numarul persoanelor nemultumite a scazut cu 24,4
puncte procentuale.

A crescut ponderea incdlcdrii conditiilor contractelor de la 4,6% in 2001 pana la 28,6% in
2003 (una din cauze poate fi numita productia slaba a granelor - cultura alimentara
principald).

Se poate de presupus ca plata mica pentru arenda nu este numai o consecinta a calitatii
relatiilor de arenda. In cea mai mare parte, aceasta este rezultatul pretului de piata mic al
pamantului cu destinatie agricold practicat in Republica Moldova. Mai mult decéat atat,
suprafetele mici ale terenurilor transmise 1n arenda nu pot aduce veniturile necesare
proprietarilor funciari.
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Gradul de satisfactie de conditiile contractului al proprietarilor-arendatori in raport cu
statutul lor social. Statutul arendatorilor exercita o influentd directa asupra gradului de
satisfactie de conditiile contractului. Deoarece pozitia oamenilor in societate este diferita, de
asemenea sunt diferite si necesitatile lor.

Tabelul 4.5.2

Gradul de satisfactie de conditiile contractului in raport cu statutul social

Sunteti satisfacut cu conditiile

contractului?
2001 2003
Da Nu Da Nu
Pensionar 73,0 27,0 72,1 27,9
Somer 71,0 29,0 33,3 66,7
Activitate individuala 70,9 29,1 66,7 33,3
Angajat la intreprinderea agricola 87,5 12,5 77,8 22,2
Angajat la alta Intreprindere 71,2 28,8 595 40,5

Dupa datele oferite de tabelul 4.5.2, atat in 2003, cat si in 2001, pe primul loc, dupa gradul de
satisfactie de conditiile contractului, s-au plasat angajatii intreprinderilor agricole — 77,8% si
87,5% corespunzator. Acestia constituie categoria proprietarilor-arendatori care activeaza la
intreprinderile carora le-au transmis pamantul n arenda si au posibilitatea unei aprecieri mai
obiective a rezultatelor anului — roada, costuri etc.

Pensionarii au inregistrat in continuare un nivel destul de inalt al gradului de satisfactie de
conditiile arendei. Pentru acestia venitul de la arenda completeaza pensia si alocarile sociale
si, corespunzator, este apreciat pozitiv.

Cel mai scazut grad de satisfactie in 2003 1-au inregistrat somerii — 33,3%. Pentru acest grup
de persoane intervievate, venitul din arenda este unica sursa de venit oficiala. Evident, ca
gradul de aspiratie a lor este mult mai mare decat in alte grupuri de arendatori, iar disproportia
dintre necesitati si posibilitatea satisfacerii lor din contul venitului din arenda, de asemenea,
este mai mare.

Satisfactia fata de modul de utilizarea a pamdntului. Satisfactia fatd de modul in care
arendasul utilizeazd pdmantul, poate servi drept indicator al atitudinii proprietarilor fata de
pamant, iar pentru sistemul relatiilor de arenda in general — o conditie a durabilitatii acestuia.

Figura 4.5.2. Satisfactia fatd de modul de
utilizarea a paméantului
Fara
raspuns;
1,4%

Nesatisfacut;
14,8%

Satisfacut;
83,8%
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La moment pamantul este averea principala a proprietarilor funciari si acestia sunt cointeresati
ca 1n procesul de exploatare valoarea actuala a pamantului sa nu fie diminuata de catre
arendasi.

Potrivit informatiei prezentate in figura 4.5.2, majoritatea arendatorilor (83,8%) sunt
satisfacuti de nivelul de exploatarea a suprafetelor agricole arendate, iar 14,8% din ei, adica
fiecare al optulea, nu sunt satisfacuti.

S. Perspectivele durabilitatii arendei

5.1. Necesitatea in resurse financiare, accesul la credite

Lipsa resurselor financiare proprii, cat si accesul limitat la credite prezinta o piedica serioasa
in calea dezvoltarii relatiilor de arendad in Republica Moldova. Existenta deficitului de
mijloace banesti la arendasi “blocheaza” planurile acestora si, printre altele, tergiverseaza
trecerea la plata pentru arenda in expresie baneasca.

Una din modalitétile solutionarii acestei probleme este obtinerea creditelor.

Figura 5.1.1. Ati beneficiat de credite pe parcursul
ultimului an?
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Dupa cum se observa in figura 5.1.1, in anul 2003 au beneficiat de credite 2/3 din arendasi
(69,2%), 1ar cei care nu au apelat la credite au constituit 30,5%. De remarcat, ca 1n ultimii trei
ani numarul arendasilor care au beneficiat de credite s-a marit cu 27 puncte procentuale.

Cu toate acestea, in Republica Moldova, realizarea activititii economice in baza creditelor,
actiune obisnuita in conditiile relatiilor de piatd dezvoltate, nu a capatat inca o dezvoltare
adecvata.

Tabelul 5.1.1

Ati recurs la credite pe parcursul anului?

Forma organizatorico-juridica a intreprinderii-arendas 2001 2003

Da Nu Da Nu
SRL 45,7 54,3 74,0 26,0
GT 37,8 62,2 54,2 45,8
CA 33,3 66,7 64,3 35,7
SA 50,0 50,0 100 -
i1 50,0 50,0 61,1 38,9
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Si totusi, greutdtile la primirea creditelor, aparute dupa finalizarea reformei funciare, putin
cate putin, par a fi solutionate. Astfel, in anul 2003 toate formele organizatorico-juridice au
inregistrat o crestere in utilizarea creditelor. S-au evidentiat, in special, societatile pe actiuni si
mai putin societdtile cu raspundere limitata. Acest fapt este remarcabil din doud puncte de
vedere: pe de o parte, a crescut increderea creditorilor fata de Intreprinderile-arendase, iar pe
de alta parte, Insasi Intreprinderile-arendase anticipeaza o mare incredere 1n rezultatele finale
ale activitatii lor.

Aceste circumstante, probabil, cd au dus la dubla crestere a ponderii creditelor de lungéd durata
—de la 6,0% pana la 11,9% (figura5.1.2).

Fgura 5.1.2. Divizarea creditelor in raport cu durata
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O crestere esentiald a ponderii creditelor de lunga durata a fost inregistrata in gospodariile
taranesti — de 4,3 ori, iar in societatile cu raspunde limitata — de 2,3 ori (tabelul 5.1.2). Luand
in consideratie faptul, cd aceste tipuri de intreprinderi domina in numarul total de
intreprinderi, aceastd tendinta poate fi raportata in favoarea consolidarii relatiilor de arenda.

Tabelul 5.1.2

Divizarea creditelor dupa termenul de utilizare in raport cu forma organizatorico-
juridica a intreprinderii, (%)

Pe termen scurt Pe termen lung
2001 2003 2001 2003
SRL 94,7 87,8 5,3 12,2
GT 94, 6 76,9 5,4 23,1
CA 60, 0 88,9 40,0 11,1
SA 100 100 - -
il 100 100 - -

5.2. Intentiile arendasilor pentru viitor

Pe langa parametrii cantitativi ai arendei, care indica extinderea relatiilor de arenda in
Republica Moldova, o importantd deosebita o au si intentiile subiective ale arendasilor. lar
acestea reflectd procesele complexe si, deseori contradictorii, ce au loc in sistemul relatiilor de
arenda din tara.

39



Tabelul 5.2.1
Intentiile arendasilor pentru viitor (%)

Activitati de viitor 2001 2003
Cumpararea pamantului 16, 8 17,5
Prelungirea contractelor de arenda 73,3 78,4
Renuntarea la o parte din suprafete 4,5 12,9
Procurarea tehnicii si utilajului agricol 3,4 20,9
Altele 1,3 1,0
Fara raspuns 0,7 0,0
Total 100,0 130,7

* suma e mai mare de 100% deoarece respondentul era liber s aleagd mai mult de un raspuns

Tabelul 5.2.1 ne indica consolidarea puterii economice a arendasilor — multi dintre acestia
(17,5%) planificd cumpararea padmantului. Totodata, 12,9% (in 2001 - 4,5%) din arendasi
intentioneaza sa renunte la o parte din suprafetele agricole arendate. De mentionat faptul, ca
in comparatie cu anul 2001, ponderea arendasilor care sunt dispusi sa achizitioneze tehnica
agricola (20,9%) a crescut de 6 ori.

De asemenea, in 2003, o mica crestere (cu 5,0%) a inregistrat-o ponderea arendasilor care
intentioneaza sa-si extinda suprafetele agricole arendate. Insi este mare probabilitatea, ca
ponderea celor ce vor extinde suprafetele arendate va fi mai mare, deoarece numarul
proprietarilor ce intentioneaza sa-si vanda pamantul este destul de mic.

Plantatiile multianuale in planurile arendasilor. La etapa actuald de dezvoltare a relatiilor
de arenda s-a creat un oarecare echilibru: ponderea arendasilor ce intentioneaza sa investeasca
in plantatiile de vii si livezi este practic egala cu ponderea celor ce se abtin sa efectueze aceste
investitii sau in genere nici nu au astfel de intentii.

Reiesind din faptul, cd desi nu toti arendasii isi asociaza planurile sale de viitor cu viticultura
sau pomicultura, este evident ca realizarea unor astfel de planuri este influentata de situatiile
problematice a etapei actuale de dezvoltare a relatiilor de arenda (investitii, credite,
durabilitatea arendei).

Figura 5.2.1. Aveti intentii de a investi in
plantatiile multianulae ?
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Nu;
51,0%

Retinerea plantdrii viilor si livezilor, este provocata in special de durata mica de actiune a
arendei: 66,9% din arendasi 151 exprima temerea de a investi bani in pamantul strdin. Aproape
jumatate dintre acestia (48,0%) indica instabilitatea legislatiei, ce reglementeaza arenda
terenurilor agricole. In calitate de frand este numiti si rata inaltd a dobanzii la credite (4,7%).

40



Tabelul 5.2.2

Cauzele ce blocheazi intentiile arendasilor de a investi in plantatiile multianuale

%
Instabilitatea legislatiei 48,0
Teama de a investi in paméantul strdin 66,9
Rata mare a dobanzii la credite 11,7
Altele 2,6
Total 129,2%*

* suma e mai mare de 100% deoarece respondentul era liber sa aleaga mai mult de un raspuns

5.3. Perspectivele arendei in evaluirile arendatorilor si arendasilor

Viitorul relatiilor de arenda in tara, indiferent de pozitia statului, n mare parte depind de
dorinta proprietarilor de a transmite terenurile agricole in arenda, cat si de dorinta arendasilor
de a lua aceste suprafete n arenda.

Planurile proprietarilor funciari sunt reflectate de tabelul 5.3.1.
Tabelul 5.3.1
Intentiile proprietarilor funciari pentru viitor (%)

2001 2003
De a prelungi contractul de arenda 79,4 74,8
De a rezilia contractul, a transmite pamantul altui lider 3,2 7,0
De a rezilia contractul, a prelucra pamantul individual 6,4 2.9
De a modifica contractul de arenda - 13,9
Greu de raspuns 11,0 1,4
Total 100,0 100,0

Dupa cum se observa, majoritatea proprietarilor-arendatori planifica in continuare de a
transmite pamantul Tn arenda. Numai 2,9% dintre acestia posibil ca vor rezilia contractul de
arenda si vor prelucra pamantul individual, iar 1,4% nu si-au expus planurile lor pe viitor.

De asemenea, majoritatea arendatorilor (95,7%) vor rdmane in continuare in sistemul relatiilor
de arenda. Totodata, 74,8% din ei planifica sa prelungeasca contractul de arenda, 13,9%
doresc sa modifice conditiile contractului, iar 7,0% planifica incheierea contractelor cu alta
intreprindere-arendas.

Tabelul 5.3.2
Planurile arendatorilor in raport cu statutul lor social
De a prelungi  De a rezilia De a rezilia Dea Greu de Total
contractul de  contractul, a  contractul, a modifica raspuns
arendd transmite prelucra contractul de
pamdntul pamdantul arendd
altui lider individual
2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003 2001 2003
Pensionar 80,7 84,1 5,8 3,2 5,8 1,6 - 11,1 7,7 - 100 100
Somer 54,8 375 8,1 18,8 21,0 125 - 31,0 16,1 - 100 100
Activitate individualad 533 66,7 33 9,5 30,0 - - 23,8 134 - 100 100
Angajat la 84,6 869 2,7 52 3,7 0,7 - 7,2 9,0 - 100 100
intreprinderea agricold
Angajat la altd 61,5 59,0 1,7 10,3 12,0 7,7 - 23,0 248 - 100 100
intreprindere
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Potrivit informatiei expuse in tabelul 5.3.2, planurile proprietarilor arendatori sunt expuse
unor modificari permanente. Cu toate acestea, necatand la problemele existente, relatiile de
arenda si 1n viitor vor rdmane atractive pentru majoritatea proprietarilor funciari.

5.4. Intentii de vinzare-cumparare a pamantului

Rezultatele sondajului arata ca proprietarii funciari nu au intentii de a vinde terenurile
agricole.

Figura 5.4.1. Doriti sa vindeti pAmantul?

Da;
7.7%

Greu de
raspuns;
0,7%

Nu;
91,6%

Pentru tarani pdmantul este garantul bunastarii lor actuale si de viitor. $1 deocamdatd numai o
mica parte dintre acestia (7,7%) sunt predispusi sd-si vanda pamantul, majoritatea insa
(91,6%), va practica formele existente de utilizare a pamantului — arenda si prelucrarea
individuald a pamantului.

Figura 5.4.2. Doriti s cumpéarati pimant?

Greu de
raspuns;
0,3%
Da;
66,9%
Nu;
32,8%

In acelasi timp, majoritatea arendasilor (66,9%) sunt deja predispusi la cumpirarea
pamantului si partial isi realizeaza intentiile. Totusi, este clar, ca piata funciard din tara inca
nu s-a dezvoltat pe scara larga.
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6. Atitudinea fata de reabilitarea gospodariilor colective
(cooperativelor de productie)

6.1. Gradul de informare a subiectilor arendei despre elaborarea
proiectului de lege cu privire la consolidarea terenurilor agricole

Gradul de informare a subiectilor arendei despre elaborarea proiectului de lege cu privire la
consolidarea terenurilor agricole este diferit atat dupa volum, cat si dupa continut. Este
evident, cd aceasta informatie a ajuns la ei prin diferite canale de difuzare, inclusiv si prin
’telefonul stricat”. Cu parere de rau, gradul de informare al proprietarilor funciari (principalii
actori ai schimbarilor posibile) despre proiectul de lege cu privire la consolidarea terenurilor
agricole, este cu 1/3 mai scazut fatd de arendasi: primii sunt informati in proportie de 63,3%,
iar ultimii in proportie de 89,7% (figura 6.1.1.).

Figura 6.1.1. Sunteti cunoscut cu proiectul de lege cu
privire la consolidarea terenurilor agricole?

0,7
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6.2. Problema transmiterii pAméantului cooperativei de productie

Predispunerea proprietarilor funciari fatd de vanzarea sau retinerea pamantului este rezultatul
deosebirilor n nivelul veniturilor, a experientei de viata si orientarii lor sau spre proprietatea
colectiva si cu modul de prelucrare colectiva a pamantului, sau spre proprietatea privata si
luarea deciziilor proprii cu privire la utilizarea pamantului.
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Figura 6.2.1. Doriti sa trans mite ti pAmantul
unei gospodarii colective?

Nu;
76,2%

Da;
23,8%

Majoritatea proprietarilor funciari (76,2%) prefera utilizarea individuala a pamantului primit
in proprietate si nu sunt de acord sa transmita padmantul gospodariei colective. Totodata, a
patra parte din proprietari (23,8), din diferite cauze, doresc sa transmita pamantul pentru
prelucrarea lui colectiva.

Totusi, cu toate cd proprietatea publica si colectiva in Republica Moldova a existat cel putin o
jumatate de secol, iar viata majoritatii locuitorilor rurali este legata anume de aceastda forma de
utilizare a pamantului, majoritatea proprietarilor funciari opteaza pentru forma privata de
proprietate si utilizarea individuala a terenului agricol, primit in rezultatul privatizarii.

Cauzele, ce determina atitudinea negativa fata de transmiterea pamdantului unei gospodarii
colective. Cauzele, potrivit carora proprietarii funciari ar dori i in continuare sa detina si sa
administreze pamantul de sine statitor, sunt diferite. Insa toate aceste cauze sunt rezultatul
credrii noilor circumstante: proprietate privata, relatii de piata, libertate in actiuni.

Tabelul 6.2.1
Care este cauza refuzului de a transmite pimantul unei gospodarii colective?

%

Sunt satisfacut de conditiile arendei 31,1
In orice moment pot si-mi vand pamantul 38,1
Nu voi primi plata pentru arenda 16,1
Gospodaria colectiva nu va prelucra pdmantul mai eficient 24,2
Nu voi putea transmite pAmantul urmasilor 48,7
Se va ivi din nou iresponsabilitatea ,,angajatilor” gospodariei 242
colective

Altele 7,0

Prima pozitie este ocupata de grija pentru urmasi — 48,7% din proprietarii funciari sunt
ingrijorati de faptul, cd nu vor putea sd transmitd pamantul urmasilor. 38,1% din proprietari
pledeaza pentru alegerea libera a viitorului pamantului. $i 31,1% din sunt satisfacuti cu
conditiile arendei. A patra si a cincia cauza sunt legate de experienta negativa ramasa in
amintirea persoanelor intervievate din perioada gospodaririi colective: ,,gospodaria colectiva
nu va prelucra eficient pamantul” — 24,2% si ,,va renaste iresponsabilitatea membrilor
gospodariei” — 24,2%.

Daca vom aduna prima si a treia pozitie, ceea ce ar fi logic, atunci 47,2% din proprietarii
funciari, in cazul transmiterii pamantului unei gospodarii colective, vor fi nevoiti sa se dezica
de arenda, lucru nedorit de acestia.
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Factorii, ce determina transmiterea pamantului gospodariei colective (cooperativei agricole).
Cauzele ce determind acordul la transmiterea pamantului cooperativei agricole constau cel
putin din doud componente:
e increderea intr-o utilizare mai efectivd a pamantului in conditiile formei colective de
organizare a productiet;
e lipsa dorintei si incapacitatea de a organiza procesul de productie individual si de a-si
asuma riscul raspunderii in calitate de proprietar.
Tabelul 6.2.2

Care este cauza transmiterii pamantului gospodariei colective
(cooperativei de productie)

%

Nu stiu ce sa fac cu pamantul 6,8
Nu vreau sd am pamant in proprietate 3,8
Nu vreau sa prelucrez pamantul 9,1
Gospodaria colectiva va prelucra pamantul mai eficient 74,2
Altele 6,1
Total 100,0

Majoritatea proprietarilor funciari (74,2%) motiveaza dorinta de a transmite pdmantul unei
gospodarii colective prin faptul, ca aceasta va prelucra pamantul mai eficient. Altii insa sunt
cupringi de emotii negative legate de prelucrarea pamantului: 6,8% din ei nu stiu ce sa faca cu
pamantul, 9,1% nu doresc sa prelucreze pdmantul si 3,8% in genere nu doresc sa aiba pdmant
in proprietate.

Acordul proprietarilor funciari de a primi alt teren agricol. Rezultatele sondajului ne
demonstreaza, ca majoritatea proprietarilor s-au ’obisnuit” deja cu terenul oferit in proprietate
si nu ar dori sd primeasca in schimb un alt teren. Si numai un numar neinsemnat de proprietari
sunt de acord sunt de acord sa-si schimbe terenul (5,3%) sau nu au o parere concreta referitor
la aceasta (1,5%).

Figura 6.2.2. Doriti sa vi se repartizeze alt
teren agricol?

Da;

Greu de 5.3%

raspuns;
1,5%

Nu;
93,2%

Pentru majoritatea proprietarilor funciari (93,2%) pamantul transmis in proprietate a devenit
deja ceva propriu si deocamdata acestia sunt satisfacuti cu noul statut de proprietar, si
nicidecum nu doresc sa-si piarda aceasta avere.

Dreptul proprietarilor funciari de a se retrage din cooperativa agricold. Majoritatea
proprietarilor funciari doresc sd-si pastreze dreptul de luare liberd a deciziilor.
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Figura 6.2.3. Sunteti de acord cu privarea
dreptului de retragere din cooperativa

agricola?
Nu;
Da: 87,8%
11,4%
Greu de
raspuns;
0,8%

Figura 6.2.3 ne indicd ca 87,8% din proprietarii funciari in cazul “aderarii” la cooperativa
agricola, ar dori sa-si pastreze dreptul de retragere benevola din aceastd cooperativa. Fiecare
al zecelea (11,4%) proprietar nu pare a fi afectat de perspectiva pierderii dreptului liberei
alegeri.

6.3. Atitudinea arendasilor fata de consolidarea pamantului prin crearea
cooperativelor agricole

Arendasii sunt un grup social, interesele carora sunt afectate in mod direct de proiectul Legii
cu privire la consolidarea pamantului prin crearea cooperativelor de productie. De aceea,
reactia negativa (82,1%) a acestora asupra proiectului de lege este destul de previzibila si
explicabila.

Figura 6.3.1. Atitudinea arendasilor fata de
consolidarea pimantului prin crearea
cooperativelor de productie

Poztiva;
17,9%

Negativa;
82,1%

Este curioasa atitudinea arendasilor care s-au exprimat pozitiv fatd de acest proiect — 17,9%.
Probabil, cd pozitia acestora se explica prin faptul, ca arenda in conditiile tinerei economii de
piata a Moldovei este legata de mari riscuri. Si nu origicare lider este in stare sa activeze in
baza de arenda in conditiile incertitudinii si concurentei. Mai mult decat atat, multi dintre ei
isi amintesc de timpurile cadnd administrau gospodaria fara nici un risc. O alta parte atractiva a
cooperativelor de productie este speranta la o asigurare mai stabila cu resurse din partea
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statului si sprijinul 1n realizarea productiei. ce poate fi o cauza a atitudinii pozitive fata de
consolidarea terenurilor agricole prin crearea cooperativelor de productie.

Cauzele atitudinii negative a arendagsilor fati de consolidarea pamdntului prin crearea
cooperativelor de productie. Cauza principald a atitudinii negative a arendasilor fatd de
consolidarea pdmantului prin crearea cooperativelor de productie poarta un caracter personal,
social si nu economic. Dupa parerea liderilor acest proiect de lege va incélca dreptul de
proprietate asupra pamantului. Acest fapt este indicat de 59,3% din arendasi.

Tabelul 6.3.1

Cauzele atitudinii negative a arendasilor fata de consolidarea paméantului prin crearea
cooperativelor de productie

% Rang

Dispare dreptul de proprietate asupra pamantului 59,3 1
Organul suprem de conducere este adunarea generala 22,2 5
Apare iresponsabilitatea din partea conducatorului si specialigtilor cooperativei 43,7 3
Toate bunurile devin ale nimanui 483 2
Se creeaza conditii pentru a fura 37,1 4
Altele 1,0

Total 211,6*

* suma ¢ mai mare de 100% deoarece respondentul era liber sa aleagda mai mult de un raspuns

Proprietatea individuala face ca persoana sa fie intr-adevar independenta. Este clar ca fiecare
al doilea lider a patruns in justetea acestor cuvinte prin propria experientd, ceea ce a si
determinat reactia lor.

Cauzele ce ocupa locurile doi si trei sunt legate de posibila decadere a ”simtului de stapan ”
(toate valorile vor deveni iardsi comune, adica ale nimanui) — 48,3% si reabilitarea
iresponsabilitatii aparatului de conducere — 43,7%. In rezultat se vor crea conditii pentru hotie

—37,1%. Probabil ca in aceste evaludri este prezentd “amintirea istorica” a participdrii
liderilor la modul colectiv de productie.

Parerea arendagilor cu privire la atitudinea proprietarilor fati de consolidarea pamantului
prin crearea cooperativelor de productie. Atitudinea arendasilor fatd de cooperativele de
productie poate fi analizata reiesind din interesele acestora. lar majoritatea lor intentioneaza
sau sa-si extinda activitatea in baza arendei, sau chiar sd cumpere pdmant. Din aceste
considerente, evaludrile arendasilor sunt influentate Tn mare masura de “’subiectivismul
colectiv”.

De remarcat insa faptul, cd aprecierile arendasilor (20,8%) cu privire la revenirea la
gospodariile colective coincid cu aprecierile proprietarilor funciari (23,8%).
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Figura 6.3.1. Care va fi atitudinea proprietarilor
fata de consolidarea paméantului prin crearea
cooperativelor de productie?

Poztiva;
20,8%

Negativa;
79,2%

Cea mai mare parte din arendasi isi leaga activitatea sa viitoare de forma privata de
proprietate asupra pdmantului — 65,2% nu vor activa in agricultura, daca vor fi ’invitati” In
gospodariile colective (cooperativa de productie).

Figura 6.3.1. Veti accepta "invitatia" de a lucra in gospodaria

colectiva?
100% -~~~ ———
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Cea mai mica parte din arendasi, insa aproximativ fiecare al saptelea (13,9%), este de acord sa
activeze in agricultura in conditiile diferitelor forme de proprietate.

6.4. Preferintele si prognoza referitor la viitorul diferitelor forme
organizatorico-juridice ale intreprinderilor agricole

Formele organizatorico-juridice alese de arendasi in ultimii ani de dupa privatizarea
pamantului, prezinta pentru acestia cel mai important instrument de realizare a scopului lor —
obtinerea profitului. Ceea ce a si fost confirmat de catre ei oferind raspunsurile “despre
preferinte”.

48



Figura 6.4.1. Ce forma organizatorico-juridica
ati prefera?

SRL;
71,5%

GT;
18,2%

Greu de
raspuns; SA

CA;
7,6%

Dupa cum se observa, fiecare dintre formele organizatorico-juridice existente in Moldova a
primit o nota mai ridicata fatd de clasamentul real existent. Totodata, ordinea acestui
clasament ramane neschimbata: prima pozitie este ocupatd de SRL — 71,5% (abaterea 5,3%),
GT - 18,2% (2,0%), CA — 7,6% (3,0%), SA — 1,0% (0,4%).

Prognoza raspandirii in viitor a formelor organizatorico-juridice ale intreprinderilor. Dupa
parerea proprietarilor, cel mai mare potential de dezvoltare 1-1 au gospodariile taranesti, care
se vor plasa in fruntea clasamentului. Despre diferenta in evaluarile cu privire la viitorul si
situatia reald acestei forme, ne vorbeste amploare abaterii — 38,2%

Figura 6.4.2 Evaluarile proprietarilor cu privire la
viitorul formelor organizatorico-juridice a
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Dupa parerea proprietarilor statutul formelor organizatorico-juridice ale intreprinderilor va
avea de suferit schimbari radicale. Astfel, societatile cu raspunderile limitata cu ponderea
actuald de 71,6% 1si vor diminua aportul sdu pana la 37,6% (abaterea de 34,0%). Ponderea
celorlalte forme organizatorico-juridice va creste, desi nesemnificativ.

Evaluarea eficientei actuale a formelor organizatorico-juridice ale intreprinderilor.

Aprecierea proprietarilor cu privire la eficienta formelor organizatorico-juridice este
determinata in special, de venitul pe care acestia 1l au din arenda. Nu este exclus faptul, ca
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aceste evaluari sunt influentate nu numai de venitul real obtinut, dar si de cel asteptat, asociat

Figura 6.4.3 Evaludrile proprietarilor cu privire la
eficienta formelor organizatorico-juridice a
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Dupa parerea proprietarilor, cea mai efectiva forma de activitatea este GT — 49,2%, pe pozitia
a doua SRL — 29,6% si pe pozitia a treia CA -17,5%.

Nota inalta obtinuta de GT, posibil ca este caracterizatd de simtul de proprietar-stapan si
informatia cu privire la experienta pozitiva a gospodariile taranesti de peste hotare. Atrage
atentia nota “micsorata” a eficientei SRL. Aceasta, deoarece 71,6% din proprietari transmit
pamanturile in arenda anume acestor forme organizatorico-juridice. Pe semne, se resimte,
incertitudinea relatiilor cu arendasii in ceea ce priveste marimea si forma patii pentru arenda,
nivelul de gospodarire. Cat priveste aprecierea eficientei activititii GT, SA, CA si 11, atunci
aceste forme sunt privite ca avand potential de dezvoltare in viitor, deoarece aceste tipuri de
intreprinderi deocamdata nu s-au manifestat pe scara larga in calitate de arendasi.

Probabil, ca timpul si experienta vor insera corectarile necesare in evaluarile proprietarilor
funciari cu privire la cele mai preferate forme de gospodarire.
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Concluzii si recomandari

Dupa incheierea privatizarii in masa si reorganizarea intreprinderilor agricole colective circa 1
milion de cetiteni din localititile rurale au devenit proprietarii de terenuri agricole. In primii
ani de dupa privatizare pe piata funciard, pe prim plan a inaintat arenda, drept cea mai
raspandita forma de gospodarire. Intr-o masura mai mica este raspandita activitatea
individuala, de sine statatoare a proprietarilor funciari. lar procesele de vanzare-cumparare a
pamantului deocamdata se reflecta la o scara foarte mica.

Experienta initiala de arendd a pdmantului, iar aceasta a inceput sa se raspandeasca pe larg din
anul 1999, a scos la iveala atat avantajele ei, cat si problemele ce necesita a fi solutionate.

Pe de o parte, anume arenda a contribuit la 0 anumita consolidare a terenurilor, sporirea
veniturilor taranilor-proprietari, care au transmis pamantul n arenda, sporirea volumelor de
productie orientate spre export. Pe de alta parte, se mentine o incertitudine a viitorului
arendei, in calitate de forma constanta si durabild de utilizare a pamantului, deoarece
majoritatea contractelor de arenda sunt incheiate pe o perioada de 3-5 ani, are loc limitarea
volumului de investitii, aplicarii tehnicii si tehnologiilor efective. Deocamdata predomina
interesul momentan si nu cel de lungd duratd — obtinerea profitului — ceea ce se reflecta
negativ asupra utilizarii chibzuite a resurselor funciare — principala bogétie a tarii.

Prezenta lucrare a avut drept obiectiv determinarea, in baza datelor anului 2003, gradul de
raspandire al arendei, caracterul i problemele interactiunii subiectilor relatiilor de arenda
(arendatorii si arendasii), preferintele si prognozele lor pentru viitorul apropiat. Reiesind din
aceste sarcini, Centrul de investigatii strategice si reforme (CISR) a efectuat in noiembrie
2003 un sondaj sociologic care a cuprins 302 comune din toate cele 32 raioane administrative
si UTA Gagauzia (cu exceptia Transnistriei). Au fost intervievate 1202 persoane, inclusiv
600 proprietari funciari, cat si arendasii si primarii din aceste comune.

O cercetare identica CISR a efectuat-o Tn martie 2001, ceea ce a permis efectuarea unei
analize comparabile pentru un sir de indicatori cheie.

Concluziile generale asupra rezultatelor cercetarii ,,Arenda — 2003 sunt urmatoarele:

1. Inanul 2003 in baza arendei se prelucrau pand la 50% din suprafata totald a
terenurilor agricole, aflate in proprietate privata. Suprafata medie a terenurilor
agricole, utilizate 1n 2003 in baza de arenda, a constituit 835,9 ha (in 2001 — 680 ha).
In totalul suprafetelor, prelucrate de arendasi, ponderea terenurilor arendate constituie
circa 99% si mai putin de 1% apartine arendasului cu drept de proprietate. Anul 2003 a
antrenat in relatiile de arenda mai intdi de toate suprafetele mici si medii de teren
agricol — 67% din suprafetele arendate au Inregistrat marimea de pand la 2 ha si 19,1%
de la 2 pana la 3 ha.

2. Numarul intreprinderilor-arendase a crescut in ultimii trei ani (2001-2003) cu 1/3, ceea
ce reflectd pastrarea interesului ambelor parti cu privire la utilizarea pamantului in
baza de arenda. Formele organizatorico-juridice de baza sunt SRL si GT. Primele
arendeaza de la 62,2% pana la 71,6% din suprafetele agricole, ultimilor le revine de la
14,8% panad la 16,2% (evaluarile corespunzatoare ale arendasilor si arendatorilor). Pe
parcursul a trei ani s-a imbunatatit nivelul educational al arendasilor — ponderea
acestora ce au studii superioare a constituit 81,9%, inclusiv studii superioare speciale
76,5% (in 2001 - 73,5%, inclusiv 63,6% studii superioare speciale).
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Relatiile de arenda creeaza in localitatile rurale locuri de munca suplimentare — in
2003 circa jumatate din arendatori (46,7%) erau angajati ai intreprinderilor-
arendage. In conditiile actuale, relatiile de arenda solutioneazi doud probleme de bazi
ale proprietarilor funciari: a) 64,9% din proprietarii-arendatori au numit in calitate de
cauza a transmiterii pamantului in arenda lipsa tehnicii necesare; b) 27,% din ei au
evidentiat starea sanatitii nesatisfacitoare si probleme legate de varsta. In general,
transmit pamantul in arenda proprietarii cu varsta de peste 40 de ani - 84,2%.

Majoritatea arendatorilor si arendasilor si-au inregistrat legal relatiile de arenda si
numai aproximativ 7% din ei nu si-au oficializat relatiile lor de arenda. In anul 2003
fata de 2001 s-a observat o crestere a numarului de contracte de arenda inregistrat:
respectiv 90,8% si 85,5%. Ponderea contractelor de arendd a pamantului si cotei
valorice, incheiate pe o perioada scurta de timp(3-5 ani) constituie aproximativ 90%
si numai 1/10 din acestea sunt contracte incheiate pe o durati lunga de timp. In
general, sfera relatiilor de arenda este destul de constanta; modificarea contractelor au
inregistrat-o numai 10% din arendatori.

60% din plata pentru arenda pamantului constituie plata fixa, iar aproximativ 1/3 din
aceasta se exprima in obtinerea ,,procentelor din venitul cdpatat”. Aproximativ §0%
din plata pentru arenda constituie forma naturala de platd. Plata in bani —
aproximativ 4% si plata mixta — aproximativ 10%. In anul 2003 se inregistreazi o
micsorarea a numarului de cazuri cand s-au indeplinit in totalitate conditiile
contractului de arenda si, corespunzator, s-a marit numarul de cazuri cand conditiile
contractului au fost partial indeplinite sau nu s-au Indeplinit de loc. De asemenea, s-a
inregistrat o micsorare de aproximativ 10% a achitarilor in termenii stabiliti de
contract.

Majoritatea arendatorilor (83,8%) sunt satisfacuti de calitatea utilizarii ,,suprafetelor
sale”, de modul de prelucrare a pimantului in conditiile arendei. Insa, o buna parte din
acestia (16,9%) nu sunt satisfacuti atat de conditiile contractelor, gradul de indeplinire
a acestor conditii, cét si de atitudinea arendasilor fata de pamant.

A fost Inregistrat un progres in domeniul creditarii arendei: ponderea arendasilor, care
au luat credite in 2003, a crescut cu 25 puncte procentuale fata de anul 2001. A
crescut, aproximativ de doud ori, si ponderea creditelor de lunga durata.

Durabilitatea arendei. Majoritatea arendasilor sunt dispusi sa continue activitatea in
domeniul relatiilor de arenda, acest fapt a fost inregistrat de 78,4% din arendasii
intervievati. Jumatate din arendasi si-au expus planurile cu privire la plantarea viilor si
livezilor, cealaltd jumatate nu are astfel de intentii. Cauza principala este lipsa
increderii in ziua de maine: 48,0% au evidentiat influenta negativa asupra planurilor
lor a ,,modificarii frecvente a legislatiei” si 66,9% motiveaza teama ,,de a investi In
proprietatea straind” (este vorba, mai intai de toate, despre arenda pe termen scurt).
Majoritatea proprietarilor funciari, antrenati in relatiile de arenda, planificd sa continue
arenda: 74,8% au declarat ferm ca vor continua contractul de arenda, 13,0% vor
schimba conditiile contractelor de arenda, 7,0% doresc sa incheie un contract de
arenda cu o alta intreprindere-arendas, insa, si unii, si altii vor raméane n sfera

relatiilor de arenda.
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9. Vanzarea pamantului. Majoritatea proprietarilor funciari (91,6%) in viitorul apropiat
nu planifica sa-si vanda pdmantul, numai o mica parte din ei (7,7%) au astfel de
planuri. In acelasi timp, o buni parte din arendasi (66,9%) ar dori si cumpere pamant.
Probabil, ca cel putin in viitorul apropiat, planurile ambilor subiecti ai arendei se vor
alinia Intr-un punct comun: de a continua relatiile de arenda.

10. Preferinte fata de formele de gospodarire. Aproximativ 75% din proprietarii funciari
nu sustin idea de a transmite paméantul unei cooperative agricole. Printre arendasi nu
sustin aceasta idee 82,1% din ei. In calitate de argument al pozitiei sale proprietarii
funciari numesc: ,,nu voi putea transmite pamantul urmasilor” (48,5%), ,,pot sa vand
pamantul in orice moment” (38,1%), ,,sunt satisfacut de conditiile arendei” (31,1%),
,va reveni iresponsabilitatea administratiei gospodariei colective” (24,2%).

Printre arendasi domina cauza ,,disparitiei dreptului de proprietate asupra pamantului»
(59,3%), ,,totul devine a nimanui” (48,3%), ,,va reveni iresponsabilitatea angajatilor
gospodariei colective” (43,7%), ,,se creeaza conditii pentru furturi” (37,1%). Cele mai
preferate forme organizatorico-juridice preferate de cétre arendasi sunt SRL — 71,5%
(repartitia reald — 66,2%), gospodariile taranesti — 18,2% (repartitia reald - 16,2%)).

Proprietarii funciari, insd, sunt de parerea cd cea mai efectiva forma organizatorico-
juridica sunt gospodariile taranesti (49.2%) si apoi SRL (29,6%). Dupa parerea lor, in
viitorul apropiat anume aceste forme de intreprinderi vor ramane cele mai raspandite
in Republica Moldova: 53,0% si 37,6% corespunzitor. In continuare, pe locul trei
dupa gradul de raspandire (17,7%) se vor plasa gospodariile colective.

Cercetarea datd ne permite sd oferim urmatoarele recomandari cu privire la perfectarea
relatiilor funciare in Moldova.

a) Asigurarea echitatii reale a tuturor formelor organizatorico-juridice ale intreprinderilor.
Identificarea celor mai eficiente forme trebuie sa fie realizatd in conditiile unei
concurente loiale.

b) Asigurarea pentru toate tipurile de intreprinderi a accesului egal la programele de
subventii de stat in agricultura.

c) Cu scopul de a stimula arenda pe termen lung, de examinat problema micsorarii
impozitului funciar pentru participantii la relatiile de arenda, care au semnat contracte
pentru o perioada mai mare de 10 ani.

d) Simplificarea si ieftinirea procedurii de inregistrare a suprafetelor agricole n procesul de
schimbare, vanzare-cumparare, daruire, transmitere prin testament.

e) Crearea unui fond special pentru achitarea compensatiilor suplimentare pensionarilor,
care 1si vand pamantul.

f) Continuarea lucrarilor de dezvoltare a sistemului de micro-finantare din localitatile
rurale.

g) Stimularea dezvoltarii companiilor de leasing si cooperativelor de intreprinzator care
presteaza servicii fermierilor individuali.

h) Elaborarea si aprobarea Legii cu privire la creditarea ipotecara in agricultura.

1) Utilizand experienta pozitiva de activitate a proiectului 2KR, de a implementa proiecte
similare, orientate spre asigurarea fermierilor cu sisteme de irigare la scard mica, statiuni
veterinare si de deservire agrochimica, tehnica pentru transportarea productiei agricole.

j)  Implicarea mai activa a ONG in organizarea campaniei informationale pentru populatia
rurald avand drept obiectiv explicarea esentei Legii cu privire la arenda in agricultura si
documentele anexate la aceasta, in special cele cu privire la drepturile si obligatiunile
arendasilor si proprietarilor funciari.
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Anexe

Chestionar pentru sondajul

“Arenda terenului agricol”

PENTRU PRIMARUL COMUNEI

Operator

Al. Primarul (numele, prenumele)

Comuna
Raion

Data «

” noiembrie 2003

A2. Structura suprafetelor agricole ale comunei si cota de paméant distribuita populatiei

in rezultatul privatizarii:

Terenuri agricole
supuse
. . - ee™
privatizarii , ha

Mairimea cotei
de teren agricol
(dupa proiect), ha

Numarul cotelor
distribuite in
natura

Suprafata
terenurilor
distribuite in
natura, ha

TOTAL

Inclusiv

Teren arabil

Livada

Vie

* 3 3 A 4 4 3 . . 4
cu exceptia loturilor de pe l1anga casa si sectoarele repartizate pentru sfera sociala

A3. Distribuirea cotelor de teren echivalent in comuna Dvs.:

Numarul total al populatiei

Numarul persoanelor cu drept la cota de teren echivalent

Numarul persoanelor care au primit in naturd cotele de teren

Inclusiv, care pana In prezent nu au Inregistrat gospodariile lor agricole

A4. Gospodarii agricole ce activeaza pe teritoriul comunei la moment:

A . . Nr. total
Forma juridico-organizatorica a | R A .
A . . Intreprin | Inregistrate
intreprinderii deri

neanregistrate

Suprafata
terenurilor agricole,
ha

In baza
de
arenda

total

Gospodarie tirdneasca

Cooperativa agricold

Societate cu Raspundere Limitata

Societate pe Actiuni

Altele (indicati):
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Chestionar pentru sondajul

“Arenda terenului agricol

PENTRU PROPRIETARII DE TEREN

Operator Data “ ”” noiembrie 2003
Al. Mirimea cotei de teren agricol (fara loturile de pe lAnga casa), ha

1 Total teren agricol

2 inclusiv: teren arabil

3 livada

4 vie

A2. Ati transmis pAmantul in arenda?
1 Da
2 Nu (treceti la intrebarea A23)

A3. Daca da, atunci numai:

1 Terenul arabil , ha
2 Livada , ha
3 Via , ha

Ad4. Intreprinderea ce arendeazi terenul Dys.:

1 SRL
2 Gospodarie tardneasca (de fermier)
3 Cooperativa agricold
4 Societate pe actiuni
5 Altele
AS. Localizarea intreprinderii: sat , raion

A6. Ati semnat contract de arenda a terenului agricol cu arendasul?
1 Da
2 Nu

A7. Daca da, aveti contractul la Dvs.?

1 Da
Nu
AS8. Termenul de arenda ani

A9. Conditiile de plata pentru arenda
1 Plata fixa
2 In % din volumul total al recoltei
3 Mixta
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A10. Forma de plata pentru arenda

1 in bani
2 In natura
3 Mixta

All. Marimea plitii de arenda pentru o cota de teren

1 Bani , let
2 Grau , kg
3 Porumb , kg
4 Orz , kg
5 Floarea soarelui , kg
6 Altele (indicati)
A12. Sunteti satisfacut cu prevederile contractului?
1 Da
Nu

A13. Daca nu, de ce? Indicati

A14. Sunt indeplinite conditiile contractului?

1 In totalitate
2 Partial
3 Nu sunt indeplinite

A1S. Daca sunt indeplinite, atunci
1 In termen stabilit
2 Peste termenul stabilit

A16. Sunteti satisficut de modul in care arendasul utilizeaza pamantul?
1 Da
Nu

Al7. Daca nu, de ce? Indicati

A18. Sunteti angajat la intreprinderea care arendeaza terenul Dvs.?
1 Da
Nu

A19. La aceasta intreprindere sunt angajati si alti membri ai familiei Dvs.?
1 Da
Nu

A20. Ce Va determinat sa transmiteti terenul in arenda si sa nu-l prelucrati de sine
statator?

Starea sanatatii

Lipsa tehnicii agricole

Lipsa cunostintelor

Greutati la realizarea productiei

Altele (indicati)

DN AW N =
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A21. Ati semnat contract de arenda a proprietatii Dvs. (cota valorica)?
1 Da
Nu

A22. Care sunt planurile Dvs. pe viitor?
1 Sa prelungiti contractele de arenda
2 Sa reziliati contractul, sd transmiteti terenul altui lider
3 Sa reziliati contractul i sa prelucrati paméantul de sine statitor
4 Sa modificati contractul de arenda

A23. Sunteti la curent, ca este elaborat un proiect de lege cu privire la consolidarea
terenurilor agricole?
1 Da
Nu

A24. Ati dori sa transmiteti paméantul Dvs. unei gospodarii colective (cooperativa de
producere) pentru a consolida terenurile?
1 Da
Nu

A25. Daca da, de ce?
Nu stiu ce sd fac cu padmantul

Nu vreau sd am pamant in proprietate

Nu vreau sa lucrez pamantul

Gospodaria colectiva va prelucra pamantul mai eficient
Altele (indicati)

DN B W N =

A26. Daca nu, de ce?
Sunt satisfacut de conditiile de arenda

In orice moment pot sa-mi vand pamantul

Nu voi primi plata de arenda

Gospodaria colectiva nu va prelucra pamantul mai eficient

Nu voi putea transmite pamantul urmasilor

Se va arata din nou iresponsabilitatea ,,angajatilor” gospodariei colective
Altele (indicati)

N NN R W

A27. Daca nu, veti fi de acord ca in urma consolidarii sa Vi se repartizeze alt teren
agricol?
1 Da
Nu

A28. Sunteti de acord cu faptul ca proprietarii, ce si-au consolidat pAmanturile intr-o
gospodarie colectiva, nu au dreptul sa iasa din aceasta gospodarie?
1 Da
Nu

A29. Ce forma organizatorico-juridica dupa parerea Dvs. este mai efectiva?
Gospodarie Taraneasca (de fermier)

Societate cu Réspundere Limitata

Societate pe actiuni

Gospodarie colectiva (cooperativa de productie)

Intreprindere de stat

DN AW N =
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A30. Ce forme de intreprinderi dupa parerea Dvs. vor fi cele mai raspandite in Moldova
pe viitor?

Gospodarie Taraneasca (de fermier)

Societate cu Raspundere Limitata

Societate pe actiuni

Gospodarie colectiva (cooperativa de productie)

Intreprindere de stat

DN D W N =

A31. Ati dori sa vindeti pimantul Dvs.?

1 Da
Nu
C1. Virsta Dvs. ani

C2. Ce ocupatie aveti la moment?

Pensionar

Somer

Activitate individuala

Angajat al unei intreprinderi agricole
Angajat la alte Intreprinderi

Altele (indicati)

AN DN AW —

C3. Studiile Dvs.

Studii medii

Medii speciale agricole
Medii speciale neagricole
Superioare agricole
Superioare neagricole

DN B W N =
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Chestionar pentru sondajul

“Arenda terenului agricol”

PENTRU ARENDASII TERENULUI

Operator Data “ ”” noiembrie 2003
Al. Forma juridico-organizatorica a intreprinderii Dvs.:

6 SRL

7 Gospodarie tardneascd (de fermier)

8 Cooperativa agricola

9 Societate pe actiuni

10 Altele

A2. Data inregistrarii intreprinderii Dvs. ”

A3. Localizarea intreprinderii: sat , raion

A4. Suprafata terenurilor agricole, ha

Arendate Proprietatea
intreprinderii
5 Total teren agricol
6 inclusiv: teren arabil
7 livada
8 vie

AS. Numairul cotelor de teren agricol luate in arenda

A6. Miarimea medie a unei cote de teren agricol , ha

A7. Cate persoane care v-au dat pimantul in arenda sunt angajate la intreprinderea

Dvs.
A8. Termenul de arenda a pamantului ani
Termenul de arenda a cotei valorice ani

A9. Aveti contract de arenda a pamantului cu proprietarii?
1 Da
2 Nu

A10. Sunt inregistrate aceste contracte?

1 Nu
2 Da, la primarie
3 Da, 1n registrul cadastral
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Al1. Cati proprietari de teren au reziliat contractul cu Dvs. in ultimii 2 ani?

A12. Care sunt cauzele rezilierii contractului cu Dvs.? (Indicati)

A14. Cum ati solutionat problema reamplasarii terenurilor persoanelor ce au reziliat
contractul?

A1S. Cum credeti ca ar putea fi solutionata aceasta problema?

A16. Conditiile de plata pentru arenda

1 Plata fixa
2 In % din volumul total al recoltei
3 Mixta
A17. Forma de plata pentru arenda
4 In bani
5 In naturd
6 Mixta

A18. Marimea platii de arenda pentru o cota de teren

7 Bani , lei
8 Grau , kg
9 Porumb , kg
10 Orz , kg
11 Floarea soarelui , kg

12 Altele (indicati)

A19. Sunt indeplinite conditiile contractului?

4 In totalitate
5 Partial
6 Nu sunt indeplinite

A20. Daca sunt indeplinite, atunci
3 In termen stabilit
4 Peste termenul stabilit

A21. in opinia Dvs., pentru ce termen este mai convenabil de incheiat contractul de
arenda a pamantului? ani

A22. Ati luat credite in decursul ultimului an?
1 Da
Nu

A23. Daca da, atunci pentru ce termen?
1 Pe termen scurt, pana la un an
2 Pe termen lung, mai mult de un an
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A24. Ati semnat contract de arenda a proprietatii (cota valorica)?
3 Da
4 Nu

A25. Daca da, atunci care este plata pentru 1000 lei de avere?
1 Péana la 3%
2 3-5%
3 Peste 5%

A26. Care sunt planurile Dvs. pe viitor?

Sa rascumparati pamantul in proprietate personala?

Sa prelungiti contractele cu arendatorii

Sa Va refuzati de o parte din suprafetele agricole

Sd achizitionati tehnicd agricola si utilaj de prelucrare a productiei
Altele (indicati)

O 0 3 O\

C1. Virsta Dvs. ani

C2. Studiile Dvs.

6 Studii medii

7 Medii speciale agricole

8 Medii speciale neagricole
9 Superioare agricole

10 Superioare neagricole

C2. Sunteti la curent, ca este elaborat un proiect de lege cu privire la consolidarea
terenurilor agricole prin lichidarea formelor organizatorico-juridice private si
crearea unor colective?

1 Da
2 Nu

C3. Care este atitudinea Dvs. cu privire la infaptuirea consolidarii pAmantului prin
crearea cooperativelor de productie?
1 Pozitiva
2 Negativa

C4. Daca atitudine Dvs. este negativa, care este cauza?
1 Dispare dreptul de proprietate asupra pamantului
2 Organul suprem de conducere este adunarea generala
3 Apare iresponsabilitatea din partea conducatorului si specialistilor cooperativei
4 Toate bunurile devin ale nimanui
5 Se creeaza conditii pentru a fura
6 Altele (indicati)

CS5. Ce forma organizatorico-juridica ati prefera?
6 Societate cu Réspundere Limitata

7 Gospodarie Taraneasca

8 Cooperativa de productie

9 Societate pe actiuni

C6. De ce preferati anume aceasta forma organizatorico-juridica? Indicati
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C7. Dupa parerea Dvs., care va fi atitudinea proprietarilor de teren agricol fata de
consolidarea pamantului prin crearea gospodariilor colective?

1 Vor sustine aceasta actiune
2 Nu vor sustine aceasta actiune
3 Vor sustine %

C8. Cati ani ati lucrat in calitate de conducator de intreprindere agricola pana la
privatizare?

Nu am lucrat

Pana la 10 ani

Peste 10 ani

Am lucrat ca specialist al intreprinderii

Nu am lucrat in agricultura

DN D W N =

C9. Ati schimbat forma organizatorico-juridica a intreprinderii in perioada de dupa

privatizare?
1 Da
2 Nu

C10. Daca da, care este cauza?

1 Forma organizatorico-juridica a intreprinderii nu corespundea legislatiei
2 Noua forma organizatorico-juridica este mult mai atractiva
3 Am fost impus sd schimb forma de cétre arendatorii pdmantului

C11. Aveti de gand sa plantati pe terenurile arendate plantatii de livada, vie?
1 Da
Nu

C12. Daca nu, care este cauza?
1 Foarte frecvent se modifica legislatia cu privire la arenda terenurilor agricole
2 [-mi este teama sa investesc bani pe pamantul striin
3 Rata dobanzii la credite foarte mare
4 Altele (indicati)

C13. Ati dori sa cumparati pamant?
1 Da
Nu

C14. Veti continua activitatea in agricultura daca veti fi “invitat” sa lucrati intr-o
gospodarie agricola colectiva?

1 Da
2 Nu
3 Nu stiu
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